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Plan kar_t_a’

v

Klicka i kartan for att f information om vilka
bestammelser som ar gallande dér du klickar.
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Planbeskrivning

Sigtuna
kommun

# b

*

PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ar en tillhérande del av detaljplanen
och ska huvudsakligen oka forstaelsen for de som
berors av planen genom att beskriva vad som ska
genomforas pa ett specifikt omrade i kommunen. |
planbeskrivningen redogdér kommunen bland annat for
planeringsforutsattningar, syfte med detaljplanen,
avvagningar mellan olika intressen samt hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningens innehall regleras i kap
4, Plan- och bygglagen (PBL) och i Boverkets féreskrifter
och allmanna rad om planbeskrivning. Dokumentet &r en
del i planprocessen och ska vara till hjalp for att tolka
planen. Dokumentet kan &ven anvandas som underlag
for politiska beslut om att anta detaljplanen.

Text frAn Boverket - PBL kunskapsbanken
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Detaljplanens syfte

Sigtuna
kommun

# b

*

Detaljplanens syfte

Har redogoér kommunen for detaljplanens syfte. Syftet
ska vara en kort beskrivning av vad detaljplanen ska
astadkomma och vilka omraden samt varden som berors
av detaljplanen. Syftets funktion &r att vara utgangspunkt
for planlaggningen. Vanliga begrepp som anvands i
syftet ar "maoijliggora”, "skapa forutsattningar for" och
"utveckla" for att skapa tydlighet och for att visa pa att
detaljplanens mark lamplighetsprévas efter planens
andamal.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Syfte

Planen syftar till att mojliggora ett uppférande av ett kultur- och
aktivitetscenter i centrala Valsta. Kultur- och aktivitetscentret ska
bidra till att skapa forutsattningar for ett levande Valsta med ett
innehall av kultur, fritid och service som moter medborgarnas
efterfragan samt bidrar till 6kad vuxennarvaro. Har ska det
offentliga, narings- och féreningslivet méta kommuninvanarna,
stora som sma. Kultur- och aktivitetscenter ska inrymmas i en
karaktarsbyggnad med en ambitiés gestaltning och en hog
arkitektonisk kvalité. Byggnaden ska forstarka platsens identitet,
signalera 6ppenhet och trygghet. Plankartan reglerar att entré ska
finnas mot torget och att bottenvaningen ska vara huvudsakligen i
glas. Planen omfattar byggnad samt parkering. P& parkeringen ska
aven synlig dagvattenhantering finnas.
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Beskrivning av detaljplanen

Sigtuna
kommun

# x

*

Beskrivning av detaljplanen

En beskrivning av detaljplanen syftar till att skapa en
okad forstaelse. Detta fungerar som underlag for
beslutsfattare under planprocessens gang och anvands
aven vid genomforande efter planen har vunnit laga
kraft. Planbeskrivningen ska innehdlla en redogorelse av
detaljplanens grundlaggande drag och de element som
har varit grundlaggande for att skapa detaljplanen.
Prévningar utifran annan lagstiftning som utforts under
processen presenteras ocksa. | beskrivningen ska aven
planens omfattning och planomrade framga. Sasom
omradets storlek, avgransningar samt varfor platsen har
valts ut. Detta gors antingen med hjalp av kartor
och/eller text. Kommunen redogdr for detaljplanens
huvuddrag.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Hela detaljplan

¢ Plankarta

¢ Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

+ Dagvatten - och VA kapacitetsutredning

o Miljoteknisk mark - och grundvattenundersékning
o Parkeringsutredning

¢ Barnkonsekvensanalys

« Undersokning om betydande miljopaverkan

Overgripande gestaltningsidé

Kultur- och aktivitetscentret ska fa en identitet med ett mjukt uttryck
och en fasad i tr& samt glas. Glas ger god kontakt mellan inne och
ute och ger liv till de intilliggande straken. Hornen rundas for att
skapa trygghet och ge mogjlighet att se runt hérnen. Byggnaden och
huvudentrén placeras nara kdpcentrumets entré och skapar en
befolkad yta. Byggnaden ska inte ha nagra baksidor utan fyllas
med verksamheter i bottenvaningarna. Tillsammans med
bergsknallen pa andra sidan torget skapar denna placering ett
tydligt strukturerat och éverblickbart torg.
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April ki 17
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Wy frin taklerass KAC, folopunkt D Fatopunkter for vyer

Plan 4

Wy frdn rum (fotopunkl A) Wy frin balkong (fotopunkt B) Wy friin fonster (lotopunkt C)

Bilderna visar hur passagen mellan kultur- och aktivitetscenter och
det néarliggande bostadshuset ska utformas och hur solen skuggar i
april manad. Passagen skuggas men inte bostadshuset.

Bilderna visar vyer fran intilliggande bostadshus och mot det nya
kultur- och aktivitetscentret. Bostadshuset plan 2 och 3 blir mest
paverkat.

Varfor detaljplanen behovs

Sambhallsbyggnadslyftet &r ett kommundvergripande arbete med
syfte att minska och motverka segregationen i kommunen och
starka hela kommunens attraktivitet. Under 2018 initierades ett
projekt for att starka Valstas attraktivitet som kommundel att bo och
verka i. Arbetet utmynnade i Valsta 2030 - Forslag till
utvecklingsinriktning for Valsta, antaget av Kommunstyrelsen 2020-
04-14 § 54. Arbete med ett kultur- och aktivitetscenter i Valsta har
utgatt fran det inriktningsbeslut for utvecklingen av Valsta som
beslutades av kommunstyrelsen 2020, samt de sociala insatserna
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inom samhallsbyggnadslyftet mot bakgrund av den "Sociala
kompassen”.

Ambitionen &r att centrala Valsta utvecklas till en naturlig och
uppskattad métesplats, inte minst genom ett kultur- och
aktivitetscenter. Ett kultur- och aktivitetscenter ska skapa
forutsattningar for ett levande Valsta med innehall av kultur, fritid
och service som moter medborgarnas efterfragan samt bidrar till
Okad vuxennarvaro.

Under varen 2022 har kommunstyrelsen gett i uppdrag att
genomfora utvecklingen av ett kultur- och aktivitetscenter pa
platsen framfor centrumbyggnaden. En arkitekttavling har
genomfoérts under vintern 2022.
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Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen som detaljplanen
vinner laga kratft.

Genomfdrandetiden &r satt med hansyn till den tid som anges i
tidplanen for utbyggnad av omradet.
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Allman plats

Huvudmannaskap

Sigtuna kommun ar huvudman for allman plats inom detaljplanen.
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Befintligt

| detta avsnitt presenteras befintlig fastighetsindelning och
eventuella varden péa platsen eller i omgivningen.

Fastighetsindelning

Marken inom planomradets &gs av Sigtuna kommun.

Varden pa platsen eller i omgivningen

Planomradet ar belaget framfor centrumbyggnaden och entrén till
Valsta centrum. Platsen framfér centrum bestar av en
parkeringsyta, torg, bergknalle och lekplats. Bergknallen &ar en rest
av den gamla bergsformationen i Valsta, med hallar och
trAdvegetation. Mot omgivande gator ar knallen avsprangd med
cirka 2 meter héga kanter.

Sida 13



KS/2022/224

Arendeinformation

| detta avsnitt presenteras samlad &rendeinformation for
detaljplanen:

o« Kommunens namn: Sigtuna kommun

o Detaljplanens namn: Detaljplan for Valsta kultur- och
aktivitetscenter omfattande del av fastigheten 3:50 i Sigtuna
kommun, Stockholms lan

e Kommunens diarienummer for detaljplanen: KS/2022:224

¢ Hanvisning till beslutsprotokollet:

 Detaljplanen pabdrjades 2022-05-09

o Laga kraft-datum:(inte vunnit laga kraft annu)

Planférslaget har tagits fram genom samarbete med flera

kompetenser fran Sigtuna kommun. Ansvarig planarkitekt for
handlingarna har varit Elenor Lennartsson.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Sigtuna
kommun

w k)

*

Motiv till detaljplanens regleringar

Har redogor kommunen for motiven till de olika
regleringar i detaljplanen. Redovisningen gors utifran
detaljplanens syfte och baseras pa kap 2, i Plan- och
bygglagen (PBL). Motiven gor det enklare att tolka
planen och ger viktig information for att kunna goéra
beddmningar. | motivet ska en redogoérelse for
regleringens syfte goras, en bedémning om regleringen
ar nodvandig eller om fragan kan behandlas pa annat
satt, var bestammelsen galler pa plankartan och hur
denna ska formuleras. Omfattningen av motivet varierar
utifran situation.

Text frAn Boverket - PBL kunskapsbanken
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Motiv till reglering

| detta avsnitt presenteras motiven till detaljplanens regleringar i
plankartan.

Planens avgransning
Planomradet innefattar parkeringsytan samt en del av torget.
Anvandningsbestammelser

Har listas anvandningsbestammelserna for detaljplanen.

P-PLATS

Omraden betecknat med "P-PLATS” syftar till att mojliggora for
parkering. PBL 4kap § 5.

R1

Omraden betecknat med "R1 — kulturhus” syftar till att mojliggora
for ett
besoksandamal. PBL 4kap 58.

Egenskapsbestammelser

Har listas anvandningsbestammelserna for detaljplanen.

b3

Bestammelsen reglerar att marken inom parkeringsytan hojdsatts
sa att vatten rinner at ratt hall. PBL 4kap 58.

b4

Bestammelsen reglerar dagvattenatgarder inom parkeringsytan.
PBL 4kap 58.
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hl

Bestammelsen reglerar hogsta totalhojd utifran angivet nollplan.
Byggnad far maximalt vara 62 meter 6ver nollplanet. Befintlig
markniva ligger cirka 46 meter dver nollplanet vilket innebar att
byggnader hogst far vara cirka 16 meter éver markhojd. PBL 4kap
158.

h2

Bestammelsen reglerar hogsta totalhojd utifran angivet nollplan.
Byggnad far maximalt vara 56 meter 6ver nollplanet. Befintlig
markniva ligger cirka 46 meter 6ver nollplanet vilket innebar att
byggnader hogst far vara cirka 12 meter éver markhojd. PBL 4kap
158.

el

Bestammelsen reglerar storsta bruttoarea pa byggnaden. PBL
4kap 118.

bl

Bestammelsen reglerar att entré ska finnas mot torget. PBL 4kap
158.

b2

Bestammelsen reglerar att fasaden i huvudsak ska besta av glas.
PBL 4kap 158.
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Genomfdrandefragor

Sigtuna
kommun

# b

*

Avsnittets innehall

Har redovisas information tillsammans med kartor, bilder
etc. om hur detaljplanen ska genomforas utifran olika
kategorier:

Fastighetsrattsliga atgarder
Tekniska atgarder
Ekonomiska atgarder
Organisatoriska atgarder

Kommunen ska beskriva vilka atgarder som ar av
betydelse for att planen ska kunna genomféras pa ett
ordnat och lampligt satt. Utbver redogérelsen av
detaljplanens genomférande ska aven konsekvenserna
av atgarderna tydliggoras for fastighetsagarna och andra
som berdrs av detaljplanen.

Text frAn Boverket - PBL kunskapsbanken (ordningen i punktlistan har andrats
for att passa med ordningen i Boverkets mall fér planbeskrivning)
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Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Ingen fastighetsreglering ar aktuell med anledning av detaljplanen.

Rattigheter

Inga rattigheter i form av servitut eller liknande beddms behdva
bildas i och med detaljplanen. Det kan bli aktuellt att upplata mark
for nya ledningar.
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Tekniska fragor

| detta avsnitt beskrivs genomférandet av detaljplanen som avser
anlaggningar och infrastruktur av teknisk karaktar.

Tekniska atgarder

Dagvatten ska tas omhand genom lokalt omhandertagande pa
fastigheten genom anlaggande av svackdike samt vaxtbaddar
inom parkeringsytan.

Utbyggnad allman plats

Parkeringen i anslutning till byggnaden for Kultur- och
aktivitetscenter behdver byggas om i samband med genomférande
av detaljplanen. Sigtuna kommun ansvarar for genomférande och
drift.

Utbyggnad vatten och avlopp

Bebyggelse ska anslutas till allman VA-anlaggning. Projektering av
de ledningsstrak som behdver flyttas ska goras i samrad med
Sigtuna vatten och renhallning AB.

Vatten- och spillvattenledning samt fjarrvarmeledning i omradet
behdover flyttas i samband med byggnation. Sigtuna kommun
ansvarar for och bekostar tillsammans med ledningséagare
ledningsflyttar.
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Ekonomiska fragor

| detta avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har
inverkan pa genomférandet av detaljplanen och dess fortsatta
forvaltning. Har redovisas aven det ekonomiska ansvaret for olika
delar av genomférandet.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga gemensamhetsanlaggningar bedéms behdéva bildas for
planens genomférande.

Drift allman plats

Sigtuna kommun ansvarar for alla kostnader for genomférande av
detaljplanen som byggnation av Kultur- och aktivtetscenter,
ledningsflytt av SIVABs och Stockholm exergis ledningar, atgarder
for dagvatten och ombyggnation av parkering i anslutning till
byggnaden samt eventuella atgarder pa torget.
Anlaggningsavgifter for anslutning till kommunalt vatten, spill- och
dagvatten ska betalas av Sigtuna kommun till Sigtuna Vatten och
renhallning AB enligt vid alla tillfallen gallande VA-taxa.
Ledningsflytt av Stockholm exergis ledningar bekostas gemensamt
av Sigtuna kommun och Stockholm exergi enligt gallande
markupplatelseavtal.

Drift vatten och avlopp

Sigtuna vatten och renhallning AB (SIVAB) ar VA-huvudman for
vatten och spillvatten och ager ledningarna inom omradet.
Kostnader for utbyggnad av VA-system finansieras genom VA-
taxa.
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Organisatoriska fragor

| detta avsnitt beskrivs hur genomférandet av detaljplanen &ar
organiserat.

Huvudmannaskap

Sigtuna kommun ar huvudman for allmén plats inom detaljplanen.

Ansvarsfordelning for genomfdrande

Sigtuna kommun ansvarar i sin helhet for genomférande av
detaljplanen.
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Anmalan och tillstand

Fororenade massor finns inom planomradet. Sanering ansvarar
Sigtuna kommun for.
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Planeringsunderlag

Sigtuna
kommun

# x

*

Planeringsunderlag

Kommunen ska redogoéra for planeringsforutsattningarna
dar de planeringsunderlag som varit till grund for
detaljplanens utformning och omfattning bland annat ska
ingad. Underlagen hjalper till att fortydliga
planeringsforutsattningarna i planomradet.
Planeringsunderlagen sammanstalls i form av en
referenslista. | referenslistan listas varje
planeringsunderlag med namn, datum och -iden
digitala versionen av planbeskrivningen - en lank till
planeringsunderlaget. Informationen lagras i
webbsystemet SEPIlan, Sigtuna kommuns verktyg for
digitala detaljplaner. | vissa fall finns samma information
aven pa Sigtuna kommuns hemsida. Planeringsunderlag
som gjorts till en detaljplan kan anvandas till framtida
detaljplaner som uppréttas i naromradet.

Text baserad pa text fran Boverket - PBL kunskapsbanken, redigerad av Sigtuna

kommun
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Kommunala

| detta avsnitt listas kommunala planeringsunderlag.

Detaljplaner

o Detaljplan for Valsta centrumfornyelse, laga kraft 12 oktober
2012

Planprogram
Valsta 2030

Grundkarta

o Grundkarta, upprattad 24 januari 2024 (Ladda upp grundkartan
till SEPlan och infoga lank)

Oversiktsplan

« Digital 6versiktsplan 2022, Sigtuna kommun (sigtuna.se),
antagen 19 maj 2022

« Oversiktsplan 2022, Sigtuna kommun (pdf-version i SEPlan),
antagen 19 maj 2022

 Lansstyrelsens granskningsyttrande éver Oversiktsplan 2022,
Sigtuna kommun (pdf-version i SEPlan), 21 februari 2022

» Hallbarhetskonsekvensbeskrivning Oversiktsplan 2022, Sigtuna
kommun (pdf-version i SEPlan), antagen 19 maj 2022

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

e Undersokning om betydande miljopaverkan fér detaljplan for
Valsta kultur- och aktivitetscenter (Ladda upp + infoga lank)

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
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Det sarskilda beslutet om betydande miljopaverkan enligt Plan-
och bygglagen (2010:900) 5 kap 11 a § har fattats i samband med
beslutet om samrad som en egen beslutspunkt. For att komma at
lank till detta beslut, se Beslut.

Riktlinjer for bostadsférsorjning

¢ Riktlinjer for bostadsforsorjning 2023, antagna 15 december
2022

Ovriga kommunala stallningstaganden

Har listas 6vriga kommunala planeringsunderlag.

¢ Valsta 2030 - Fdrslag till utvecklingsinriktning for Valsta,
upprattad mars 2020

o Dagvattenplan, antagen 31 december 2099 (lagg till nya efter
antagande)

+ Dagvattenstrategi, antagen 31 december 2099 (lagg till nya efter
antagande)

» Arkitekturpolicy, antagen 31 december 2099 (lagg till efter
antagande)

Beslut

Har listas de kommunala besluten som fattats om detaljplanen.

* Beslut om planuppdrag av detaljplan for Valsta kultur- och
aktivitetscenter, omfattande del av fastigheten Valsta 3:50 i Marsta,
Sigtuna kommun, Stockholms lan, 9 maj 2022 (infoga lank)

« Beslut om samrad av detaljplan for Valsta kultur- och
aktivitetscenter, omfattande del av fastigheten Valsta 3:50 i Marsta,
Sigtuna kommun, Stockholms lan, datum 22 maj 2023 (infoga lank)
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Utredningar

| detta avsnitt listas utredningar som ligger till grund for
detaljplanen.

Undersokning om betydande miljopaverkan ligger inte i detta
avsnitt utan under Planeringsunderlag > Kommunala.

Dagsljus och skugga

* Solstudie/sol-/skuggutredning for detaljplan for Valsta kultur- och
aktivitetescenter, upprattad under hdsten 2023 (Ladda upp + infoga
lank)

Dagvattenutredning

* VA - och Dagvattenutredning for detaljplan fér Valsta kultur- och
aktivitetscenter, upprattad 31 januari 2024 (Ladda upp + infoga
l&nk)

Markmiljoutredning

» Markmiljéutredning for detaljplan for Valsta kultur- och
aktivitetscenter, upprattad december 2023 (Ladda upp + infoga
lank)

Trafikutredning

 Parkeringsutredning for detaljplan for Valsta kultur- och
aktivitetscenter, upprattad 23 februari 2023 (Ladda upp + infoga
l&nk)

Barnkonsekvensanalys

» Barnkonsekvensanalys for detaljplan for Valsta kultur- och
aktivitetscenter, upprattad 27 april 2023 (Ladda upp + infoga lank)
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Regionala

| detta avsnitt listas regionala planeringsunderlag.

Regionplan

* Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen - RUFS 2050,
antagen november 2019
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Planeringsforutsattningar

Sigtuna
kommun

# b

*

Planeringsforutsattningar

Kommunen redogo6r for planférutsattningarna som
innebar att slutsatser om platsens forutsattningar och
omgivningar som varit av betydelse for planens
utformning och omfattning ska presenteras. Genom
planférutsattningarna beskriver kommunen véarden och
egenskaper pa platsen som kan ha inflytande pa
detaljplanen. Andra inkomna underlag granskas. Aven
risker och utmaningar som kan uppsta ska beskrivas i
planeringsforutsattningarna. | redovisningen ska aven en
sammanfattning av planeringsunderlaget innehall finnas.

Text frdn Boverket - PBL kunskapsbanken
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Kommunala

| detta avsnitt beskrivs stallningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

Detaljplan

For omradet galler i dagslaget foljande plan: Valsta
centrumférnyelse omfattande fastigheterna Valsta 3:29 och 4:19
samt del av fastigheterna Valsta 3:50 och 4:12 som antogs av
kommunfullmaktige 2012-09-06 och vann laga kraft 2012-10-12.

Planen innebar en utveckling av Valsta centrum och
omkringliggande platser med mdjlighet till fler lAgenheter och mer
yta for kommersiell verksamhet. Ny bebyggelse placeras runt det
offentliga rummet.

Oversiktsplan

| Oversiktsplan 2022 anges att omradet &r utpekat som centrum
samt omrade for mangfunktionell bebyggelse. Omraden for
mangfunktionell bebyggelse har stads- och tatortsmassig karaktar
och innehaller manga olika servicefunktioner tillsammans med
bostader.

Ovriga kommunala stallningstaganden

» Valsta 2030 Utvecklingen dverensstammer med
utvecklingsforslag Valsta 2030. Valsta behover integreras
med 6évriga kommundelar och kommunen vill utveckla
incitament for fler manniskor att rora sig i Valsta centrum.
Exempelvis patalas att det behdvs attraktioner som lockar en
bred malgrupp av besokare (Valsta 2030).

Sida 30



KS/2022/224

Regionala

| detta avsnitt beskrivs regionala planeringsforutsattningar.

Regionplan

| RUFS 2050, Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen,
anges att omradet ligger inom primart bebyggelselage.
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Riksintressen

| detta avsnitt beskrivs riksintressen.

Kommunikation

Omradet berors helt av riksintresse for flyget. Omradet ligger inom
paverkansomrade for flyghinder och byggnader far inte vara hogre
an 75 meter dver havet.
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Miljokvalitetsnormer

| detta avsnitt beskrivs miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
miljobalken.

Vatten

Recipient fér dagvatten ar vattenforekomsten Marstaan
(SE661509-161755). Marstaans ekologiska status ar mattlig och
kemisk status uppnar inte god kvalitet. Exklusive kvicksilver uppnar
an god kemisk kvalitet. Miljokvalitetsnormen anger att Marstaan
ska uppna god ekologisk status ar 2021.
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Miljo
| detta avsnitt beskrivs planeringsforutsattningar kopplade till milj6.

Dagvatten

Planomradet avvattnas idag via kommunala dagvattenledningar
som mynnar ut i Steningedalen i Marstaan som sedan rinner ut i
Skarven som ar en del av Malaren. Méarstaan ar en del av
vattenférekomsten Mélaren Ekoln-Skarven.
Huvudavrinningsomradet ar Norrstrom.

Nedstréms dagvattenledningsnat ar hart belastad, saledes har
dagvattenutredningen utgatt frdn omradet i ursprunglig situation da
flodesberakningar utférdes. | samrad med Sigtuna Vatten och
Renhallning har det ansetts rimligt att tillata ett 5-ars regn i
ursprunglig situation att ledas vidare, resterande volym som
uppkommer efter exploatering bor fordrojas inom omradet. Efter
exploatering ar omradet att betrakta som ett centrumomrade, vilket
medfor att ett regn med 30-ars aterkomsttid och klimatfaktor 1,25
bor vara dimensionerande enligt P110. Volymen som ska fordrojas
inom utredningsomradet uppgar darfor till 140 m3,

For att fordroja denna volym samt bidra med grénska och
ekosystemtjanster har tva vaxtbaddar och en
skelettjordskonstruktion foreslagits anlaggas i parkeringsytan.
Detta kan kompletteras med sedumtak pa kulturcentret i den man
som anses mdéjlig i utformningen av byggnaden. Atgarderna
foreslas tillatas infiltrera till underliggande mark men ocksa
draneras med draneringsledningar, vilka har strypta utlopp. Dessa
atgarder fordrgjer tillsammans ca 140 m3 och kommer saledes
bidra till att minska belastningen pa nedstroms dagvattennat.
Forslagen bidrar med bade kulturella och reglerande
ekosystemtjanster vilket bidrar till omradets utformning och att
uppfylla dess syfte.

Utredningsomradets recipient ar Marstaan som &r recipient for ett
stort omréade, dér flertalet industrier ligger. Ans ekologiska status
bedoms idag till mattlig och dess kemiska status uppnar ej god
enligt VISS. Marstadan mynnar i sin tur till Malaren som ar en
dricksvattentakt. De foreslagna dagvattenatgarderna renar
dagvattnet som lamnar omradet med god effektivitet. Halterna
understiger Sigtuna Vatten och Renhallnings krav pa Marstaan for
alla féroreningar, mangderna understiger de som uppkommer i
befintlig situation. Om de foreslagna atgarderna implementeras bor
situationen nedstroms omradet forbattras.

Skyfall foreslas hanteras genom god hojdséattning av parkeringsyta
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och byggnad. Parkeringen foreslas sankas ned och hojdsattas sa
att vatten avrinner mot vaxtbaddar och lagpunkt i mitten av

parkeringen. | lagpunkten draneras vattnet till

skelettjordskonstruktionen. Nar vaxtbaddar och skelettjorden ar
mattat ska vatten braddas ut 6éver parkeringen. Byggnaden bor
ligga minst 0,5 m ovanfor omkringliggande mark sa att den inte
paverkas av att parkeringen svammar éver. Den norra delen av
parkeringen, norr om den norra vaxtbadden, bor hojas upp for att
sakerstalla att vatten ansamlas pa parkeringen och ej fortsatter
norrut. Framkomlighet till och fran byggnaden bedoms inte

paverkas av 6versvamningar.
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Geotekniska forhallanden

En miljoteknisk mark — och grundvattenundersékning har tagits
fram. Med utgangspunkt fran undersokta fororeningar i mark och
grundvatten ar den samlade bedémningen att det féreligger risk for
exponering och risk for negativ paverkan avseende arsenik fran
befintliga fyllnadsmassor.

Kallan till arsenik antas vara naturligt férekommande inom
kommunen péa grund av forekomst i berggrund och andra
geologiska avsattningar och darmed férekommande i aldre
fyllnadsmaterial. Lokal avhjalpande atgard sa som urschaktning
beddms ha ringa betydelse vad galler skydd av manniskors hélsa
och milj6.

Vidare fokus bor laggas pa att dels undersoka huruvida
forekomsten av arsenik utgor en risk eller ej och om sa kvantifiera
denna, exempelvis genom undersdkning av lakbarhet och om
mojligt biotillgangligt, dels att vidare detaljprojektering av nytt
kultur- och aktivitetscenter gors med avsikt att minimera risken for
exponering, exempelvis genom hardgorande av allmanna ytor, att
det sakerstalls att till exempel barn vid eventuella lekplatser inte
kan exponeras av arsenikhaltiga fyllnadsmaterial.

Lampliga tekniska atgarder och kompletterande undersokningar
bor tas fram i genomférandeskedet. Se i miljoteknisk mark- och
grundvattenundersokning. Vid flytt av ledningar kan en miljéschakt
vara aktuell.

EBH

Valsta kemtvatt och skradderi ar ett av de identifierade objekten
enligt EHB-stodet och ligger strax norr om omradet pa fastighet
Valsta 3:29. Verksamheten var i gang atminstone 1992-1998, dock
star det aven i samma information att kemtvatten ar nedlagd efter
1969 vilket motstrider de andra uppgifterna. Kemtvatten verkar
dock finnas kvar idag da den finns bade pa Facebook och
kemtvattsguiden.

Inga flyktiga amnen har hittats efter tidigare kemtvatt (se
miljoteknisk mar- och grundvattenundersoékning, COWI).

Radon

| omradet ar det normal risk for markradon. | samband med
planens genomforande ska forekomst av markradon kartlaggas for
att kunna anpassa grundlaggning och bottenbjalklag for planerade
byggnader.
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Fysisk miljo

Planomradet ar belaget framfor centrumbyggnaden och entrén till
Valsta centrum. Platsen framfor centrum bestar av en
parkeringsyta, torg, bergknalle och lekplats. Bergknallen ar en rest
av den gamla bergsformationen i Valsta, med héallar och
tradvegetation. Mot omgivande gator ar knallen avsprangd med
cirka 2 meter hoga kanter.

Planarbetet 2012 syftade till att skapa mer bebyggelse sa att
centrum ar befolkat aven kvallstid. Nar Valsta centrum stéanger,
stanger ocksa det centrala gangstraket genom centrum. Pa kvallen
blir omradet 6de och otryggt. Centrumomradet behover utvecklas
till en mangfunktionell métesplats i nara kontakt med
centrumfunktioner, samhallsservice och bostader.
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Teknik

Den finns kommunalt vatten och avlopp i omradet.

Fjarrvarmeledning finns i planomradets narhet. Det innebar att det
finns goda majligheter att koppla planerad bebyggelse till
fiarrvarmenatet.

El finns framdraget till omradet.

Inlast och utlast till byggnaden placeras i norddstra hornet. Lastzon
blir i narhet till centrumets lastzon och gor att lastbilar kan svanga
runt utan att backa. Gangavstand blir cirka 15-20 meter vid
sophamtning.
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Service

Arbetsplatser

De arbetsplatser som finns i Valsta centrum och i den narmaste
omgivningen ar kopplade till butiker, mataffar, restaurang, kafé,
skolor, forskolor, vardcentral, apotek, bibliotek och kyrka.
Forskola och skola

| direkt anslutning till Valsta centrum ligger Valstaskolan samt
Brage forskola.

Offentlig och kommersiell service

Angransande till planomradet finns idag ett centrumhus i ett plan.
Den uppfordes ar 1971 och har en sluten karaktar utat.
Byggnadens entréer ar delvis otydliga och skyltfénster och
butiksentréer vetter in mot byggnadens kommunikationsstrak. Norr
om centrumhuset finns ett strak med byggnader for offentliga
verksamheter. Har finns Valsta kyrka, férsamlingshem och
Valstaskolan. Vaster om planomradet finns en byggnad for
shiamuslimska férsamlingen.

Sida 39



KS/2022/224

Trafik

Gang-, cykel- och biltrafik

| omradet finns ett val utbyggt gang- och cykelvagnat som ar
separerat fran motorfordonstrafik. Mellan Valsta centrum och
Marsta station ar det cirka 3 km. In till Valsta centrum finns det tva
huvudstrak for gdende och cyklister, ett fran soder och ett fran
Oster.

Valstavagen gar soder om planomradet. Vid anslutningarna mot
Valsta centrum finns cirkulationsplatser. Bragegatan leder fran
Valstavagen in till Hammargatan och vidare till inlastning och
garagenerfart pa centrumhusets ostra sida.

De planerade aktiviteterna bedoms framst attrahera invanare inom
kommunen och framst kollektivtrafikburna och kommunen gor
beddmningen att paverkan pa narliggande statligt vagnat som
mycket liten.

Parkeringsplatserna ar pa kartan nedan indelade i 3 st zoner. | gul
zon langs med Hammargatan finns 71 parkeringsplatser inom
allméan platsmark och av dessa ar 3 st parkeringsplatser for
rérelsehindrade. | réd zon langs med bostadshusen vid
Valstavagen finns 50 parkeringsplatser, varav 2 st ar
parkeringsplatser for rorelsehindrade. | orange zon langs med
Mjolnergatan finns 13 parkeringsplatser varav 1 ar parkeringsplats
for rorelsehindrade
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Konsekvenser

Sigtuna
kommun

# b

Konsekvenser

Detaljplanens konsekvenser redovisas i ett enskilt avsnitt
i planbeskrivningen. Det ar viktigt for kommunen att
beskriva konsekvenserna av att genomféra en detaljplan
och vad dessa konsekvenser kan innebara for olika
aktorer och for omgivningen. Berérda av planen ska
genom konsekvenserna kunna fa en 6kad inblick och
forstaelse for vad genomforandet av detaljplanen
kommer innebara. Det ar viktigt att konsekvenserna
presenteras pa ett tydligt satt sa att det blir forstaeligt for
lasaren.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken reviderad av Sigtuna kommun
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Konsekvenser for fastigheter
och rattigheter

Planen innebar inte att det behdvs nagra forandringar i fastigheter
och réttigheter.
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Konsekvenser for natur

| detta avsnitt beskrivs konsekvenser av detaljplanen relaterade till
landskap, djurliv och grénska.

Gronomrade

Detaljplanen ger inga konsekvenser for naturmiljon. Lekpark och
bergsknallen paverkas inte.
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Konsekvenser for miljo

| detta avsnitt beskrivs konsekvenser kopplade till miljon.

Milj6bedbmning
Detaljplanen framjar ekologisk hallbarhet genom att planen bidrar

till en mer funktionsblandad miljo och &r ett tillskott till omradet,
bade genom sin gestaltning och sitt innehall.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och
bygglagen (2010:900)

Utifran undersokning om betydande miljopaverkan anser
Stadsbyggnadskontoret att den féreslagna exploateringen, enligt
kriterier till bilaga 4 i MKB-forordningen och enligt PBL, inte kan
anses utgora en betydande miljopaverkan. Med anledning av det
har inte nagon fortsatt miljcbedomning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB,
upprattats.

Dagvatten

| planarbetet har en dagvattenutredning, COWI 2024-01-31, tagits
fram. Syftet med utredningen ar att redogdra for hur
dagvattenhanteringen behdver utformas vid planerad exploatering
av planomradet for att uppna Sigtuna kommuns atgardskrav.

Miljomal
De miljokvalitetsmal som planen kan paverka ar god bebyggd

miljo. Planen bidrar till en mer funktionsblandad miljé och ar ett
tillskott till omradet, bade genom sin gestaltning och sitt innehall.
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Konsekvenser for
miljokvalitetsnormer

| detta avsnitt beskrivs miljokvalitetsnormer.

Géllande miljokvalitetsnormer som bedéms vara aktuella for
omradet ar de som galler for utomhusluft och dagvatten.

Luft

Med pa plankartan angivna bestammelser for planomradet anses
inte planen forsvara malet att uppna miljokvalitetsnorm ar 2021.

Vatten

Detaljplanen férsvarar inte malet att uppna miljokvalitetsnormer.
Recipient for dagvatten ar vattenforekomsten Marstaan
(SE661509-161755). Marstaans ekologiska status ar mattlig och
kemisk

status uppnar inte god kvalitet. Exklusive kvicksilver uppnar an god
kemisk kvalitet. Miljokvalitetsnormen anger att Marstadn ska uppna
god ekologisk status ar 2021. Gallande miljokvalitetsnormer som
bedoms vara aktuella for omradet ar de som galler for utomhusluft
och

dagvatten.
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Konsekvenser for manniskors
halsa och sakerhet

| detta avsnitt beskrivs konsekvenser for manniskors hélsa och
sakerhet till f6ljd av detaljplanen och dess genomférande.

Oversvamning

Med foreslagna planbestammelser bor inga konsekvenser av
Oversvamning finnas

Olyckor

Inga konsekvenser kopplat till olyckor

Erosion

inga konsekvenser kopplat till erosion

Skred

inga konsekvenser kopplat till skred

Ras

Inga konsekvenser kopplat till ras.

Ljusforhallanden

Bilderna visar sol- och skuggstudie. Den norra passagen mellan
kultur- och aktivitetscentret och bostadshuset skuggas men inte
bostaderna. Torget blir solbelyst den stérsta tiden av dygnet.
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Konsekvenser for socilala
fragor

Detaljplanen framjar social hallbarhet genom att folja resultatet av
det dialogarbetet som har tagits fram.

Under hosten 2018 till januari 2019 genomférde Sigtuna kommun
en omfattande dialog med boende och verksamma i
kommundelen. Fragan som stalldes var: Vad tycker du kravs for att
Valsta ska (fortsatta att) vara platsen att leva och bo pa, for dig?
Dialogen gav manga olika idéer och perspektiv da éver 150
personer i olika aldrar deltog. Kunskap och dnskemal som
framkom under dialogen har utgjort ett betydelsefullt underlag i
framtagandet av Utvecklingsforslag Valsta 2030. En annan
aterkommande synpunkt var att det behovs fler attraktiva
motesplatser och aktiviteter, bade utomhus och inomhus.
Fritidsgard for aldre ungdomar ("aktivitetshus”), café, grillplatser,
fler sma "oaser” och aktivitetsytor, ex. fotbollsplaner, var nagra av
de onskemal som var frekvent aterkommande.

| Valsta 2030 beskrivs att Valsta behover integreras med 6vriga
kommundelar och kommunen vill utveckla incitament for fler
manniskor att rora sig i Valsta centrum. Exempelvis patalas att det
behovs attraktioner som lockar en bred malgrupp av besokare
(Valsta 2030).

Detaljplanen mdjliggor det som genom dialoger har framkommit
om det som dnskas och behovs i omradet. Kultur- och
aktivitetscentret forvantas bli en motesplats for bade barn och
vuxna. Byggnaden ska utformas valkomnande och ge goda
mojligheter att motas genom olika verksamheter.

Barn

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestallningar som
berdr barn och barnens basta ar standigt narvarande under ett
planeringsarbete, da de ar forutsattning for en god
samhallsbyggnad. Barnkonventionens beaktande sakerstalls aven
genom remissforfarandet under planprocessen.

| arbetet med detaljplanen har en barnkonsekvensanalys tagits

fram (BKA). Analysen innehaller nulagesbeskrivning av barns
livsvillkor och behov i Valsta dar huvudfokus riktas mot fragor som
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beror tillgangen till métesplatser och meningsfulla fritidsaktiviteter.
Andra fragor som tas upp ar platsidentitet, barns valmaende i bred
bemarkelse och trygghet, framst i narmiljon kring Valsta kultur- och
aktivitetscenter. Med utgangspunkt i nulagesanalysen har en
konsekvensbeddmning gjorts av planerna for Valsta kultur- och
aktivitetscenter och ett antal rekommendationer for det fortsatta
arbetet har tagits fram. Syftet med analysen ar att ta reda pa vilka
behov som finns bland barn och unga idag i Valsta och hur dessa
kommer att paverkas av det nya kultur- och aktivitetscentret.

Modellen kallas "Goteborgsmodellen” och utgar fran fem olika
analysteman och slutsatserna presenteras nedanfor varje rubrik
(Se mer i PM BKA Valsta KAC):

Sammanhallen stad

Planforslagets styrkor ar att:

« bidra till en storre rérlighet av barn fran olika stadsdelar i
kommunen

« starka viktigt tvargaende strak i omradet

* dess placering stottar anvandandet av kollektivtrafik

» starka funktionsblandningen i centrum

* skapa en trafikseparerad entré

Planférslagets fortsatta utmaningar ar att:
« planforslaget inte kopplar till Valstastraket som ska utvecklas. Ett
medskick ar att arbeta vidare med att fa straken att moétas.

Samspel, lek och larande

Planforslagets styrkor ar att:

 skapa en moétesplats for barn och unga i kommunen
« tillféra en ytterligare motesplats for barn i stadsdelen
» komplettera befintligt utbud av moétesplatser

* skapa en vaxelverkan mellan lekplats och Kultur- och
aktivitetscenter

« isbanan behalls

Planférslagets fortsatta utmaningar ar att:

« risken finns att isbanans storlek minskas, i nulaget gar det inte att
uttala sig om detta

Ett osékerhetsmoment ar vad som hander med andra platser, strak
och verksamheter i Valsta nar manga aktiviteter ska samlas i KAC.
Ur ett barnrattsperspektiv ar det optimala att KAC blir en inkorsport
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eller ett skyltfonster som kompletterar 6vriga verksamheter och
platser. Ett medskick till kommunen ar att ha en tydlig strategi for
den ekonomiska modellen for hyresgaster/ verksamheter. Det kan
manga ganger finnas ekonomiska utmaningar for féreningar och
kulturverksamheter att klara marknadshyror i nyproducerade
lokaler.

Vardagsliv

Planférslagets styrkor ar att:

* Oka tryggheten i centrala Valsta

* byggnaden passeras av barn i vardagen, stérre mojligheter for
deltagande

* lekplatsen &r kvar, anvands av forskolor

* skapa en tryggare lekplats — fin koppling mellan lekplats och KAC

Planforslagets fortsatta utmaningar ar att:

« eventuellt skapa otrygga platser i anslutning till byggnaden,
exempelvis passagen mellan byggnad och punkthus norr om
byggnaden. Ett medskick ar darfér att arbeta med belysning,
planlésning och verksamhet ut mot passage, sékerstélla bredd
samt alternativa strak.

Identitet

Planforslagets styrkor ar att:

» starka Sigtuna kommun

« starka platsidentiteten i Valsta

« torget far en tydligare inramning, ny identitet

innehallet i Kultur- och aktivitetscentret kan synas utat och darmed
starka barns identifikation med platsen

Planférslagets fortsatta utmaningar ar att:
* torgytan riskerar att bli for liten, i bemarkelsen upplevelsen av
"torg” forsvinner

Héalsa och sakerhet

Planforslagets styrkor ar att:

* skapa fler cykelparkeringsplatser

* tr&d bevaras och tillfors

 utbvande av kultur ar valgérande for barns och vuxnas halsa
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Planforslagets fortsatta utmaningar ar att:
« barn behéver korsa vag for att ta sig gaende eller med cykel till
Kultur- och aktivitetscentret

Jamlikhet

Bygganden anvander befintlig infrastruktur samt ligger i narhet till
busshallplats. Omradet ar plant utan hojdskillnader.

Trygghet

Genom sin placering skapar byggnaden liv och 6gon till ytan
framfOr centrum, torget och parkeringen. Byggnaden ligger i
anslutning till straket fran busshallplats till centrum och manga
manniskor passerar. Byggnaden planeras att fa glasfasad samt
rundade horn sa att man ska kunna se vad som finns pa andra
sidan hornet. Torget blir mindre men ocksa mer éverblickbart vilket
ger trygghet. Planforslaget bidrar till att 6ka mixen av funktioner i
omradet. Fler funktioner i omradet gor lekplatsen tryggare.
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Konsekvenser for
riksintressen

Kommunikation

Detaljplanen ger inga konsekvenser eller paverkan pa riksintresse
for flyg.
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Konsekvenser for trafik

| detta avsnitt beskrivs konsekvenser som ror trafik.

Motortrafik

Trafik paverkas genom att detaljplanen tar i ansprak en del av
parkeringen.
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Handlingar och bilagor

¢ VA- och dagvattenutredning, 2024-01-31

« Parkeringsutredning, 2023-02-20

¢ Miljoteknisk mark - och grundvattenundersokning, 2023-12-12
¢ Barnkonsekvensanalys, 2023-04-07
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