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Detaljplan for

Valsta kultur- och aktivitetscenter
omfattande del av Valsta 3:50 i Sigtuna kommun,

Stockholms lan

Antagandehandling

GRANSKNINGSUTLATANDE

GRANSKNINGSFORFARANDE

Detaljplanen har varit utsand for granskning fran den 15 februari till den 8 mars 2024.
Handlingarna har under denna tid funnits pa den digitala anslagstavlan i kommunhusets
entréhall Sodergatan 20, Marsta samt pa Motesplatsen i Valsta. Planhandlingarna har
aven visats pa www.sigtuna.se/detaljplaner.

INKOMNA YTTRANDEN

Skriftliga yttranden har under granskningstiden inkommit enligt nedan

Yttrande utan | Yttrande med | Sakégare enligt | Synpunkter som
erinran synpunkter fastighetségar- ej tillgodosetts
forteckning

1. Lé&nsstyrelsen X

2. Lantméteriet X

3. Trafikverket X

4. Region Stockholm X

5. Sigtuna vatten och avlopp X

6. Hyresgastféreningen Sigtuna X X

7. Svenska Kraftnat X

8.  Stockholm Exergi X

9. Brandkaren Attunda X

10. Vattenfall X

11. ViiValsta X X

12. Sigtunahem X X

13. Valsta/Steninge stadsdelsforening X X

14. Weda fastigheter X

15. Privatperson X

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Inkomna yttranden kan dven lasas pa samhéllsbyggnadskontoret.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, i var granskning av arendet och har inga synpunkter pa forslaget.
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Kommentar
Kommunen noterar detta.

2. Lantmaterimyndigheten

Lantmateriet noterar att grundkartan har framtrddande element som framfér allt inom
planomradet gor att plankartan blir mer otydlig och svar att forsta. Vidare stammer
listan dver grundkartans beteckningar/ symboler inte 6verens med hur de senare
redovisas i plankartan.

| 6vrigt har Lantmateriet ingen synpunkt pa underlaget ute till granskning.

Kommentar
Kommunen ser éver tydligheten pa plankartan.

3. Trafikverket

Under samradet framférde Trafikverket att arendet behdvde kompletteras med ett
resonemang kring trafikalstringen och hur det kan paverka narliggande statligt vagnat,
planbeskrivningen har inte kompletterats med detta. Trafikverket gor bedémningen att
ett kultur- och aktivitetscenter framst kommer att attrahera primara lokala resor som i
sin tur kommer att belasta det kommunala vagnétet men &ven en del av vag 263 och
ovriga delar av det statliga vagnatet, dock inte i nagon storre utstrackning.

Kommentar

Kommunen menar att tillkommande trafik framst kommer att paverkan det kommunala
vagnatet.

4. Region Stockholm
Region Stockholm har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar
Kommunen noterar detta.

5. Sigtuna vatten och avlopp

Sivab fragar om plan gallande rest, matavfall och forpackningar och informerar om
maxavstand pa 10 meter vid nybyggnation.

Kommentar
Kommunen har dialog med Sivab om detta.

6. Hyresgastforeningen

| tidigare yttrande har Hyresgastforeningen Sigtuna invant mot placeringen av Kultur-
och Aktivitetscenter (KAC), da det innebér stor paverkan for de som bor vid Valsta
torg. Vi noterar att forslaget reviderats sa att paverka i lagenheterna blir mindre, men
fortfarande kvarstar det faktum att en stor del av Valsta torg forsvinner. Det innebar att
de boende vid torget forlorar en betydande del av sin utemiljo dér de skulle kunna sitta
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och umgas med sina grannar. Lekplatsen blir kvar och det ar bra och dar kan
barnfamiljer sitta och umgas medan det passar sina barn. Det &r ju bra for barnfamiljer,
men samre for de personer som inte vill sitta néra en stojig lekplats. Vi befarar att
boendemiljon blir kraftigt forsamrad, for saval kringboende som besokare, om en stor
del av torget forsvinner.

Hyresgastforeningen har tidigare papekat att det kan fa negativa konsekvenser for de
boende, men ocksa for affarslivet i Valsta centrum da antalet parkeringsplatser minskar.
I underlaget har man fran kommunen redovisat hur parkeringarna utnyttjas idag, men
man verkar inte ha tagit i beaktande vilken paverkan det planerade KAC-huset far. Vi
utgar ifran att man raknar med att det blivande KAC ska ha besokare, och en del av
dessa kommer da troligen med bil. Vilket i sa fall borde innebéra ett 6kat behov av
parkeringsplatser, hur blir det da med tillgangligheten? Minskar méjligheten att parkera
sa paverkar aven det negativt for de boende vid torget, da tex middagsgaster kan fa
problem att parkera bilen.

Det &r bra att man fran kommunen sida minskat paverkan for de som bor narmast den
tankta platsen men vi vidhaller fortfarande att det finns béttre alternativ for placeringen.
Det finns andra stora fria ytor som skulle kunna anvéndas i stéllet, och dar det skulle
kunna skapas goda forutséttningar for de boende att traffas och umgas i anslutning till
ett Kultur- och Aktivitetscenter.

Kommentar:

En stor del av torget kommer att fungera som det gor idag och fortsatt vara narmsta
utemiljo for de narboende. Det finns ocksa andra narliggande omraden for lugnare
vistelse for de som dnskar det. Tex. Valstastraket med park 200 meter bort. Kommunen
anser att kultur- och aktivitetscentrum pa torget kan bidra med 6kad trygghet genom att
fler méanniskor finns pa platsen pa fler timmar om dygnet. Flera alternativa platser har
studerats och kommit fram till att den lampligaste placeringen var pa torget framfor
centrum.

Under arbetet med detaljplanen har en parkeringsutredning tagits fram, den har
studerat hur parkeringen anvands idag och beraknat hur mycket trafik som kultur- och
aktivitetscenter kommer att alstra. Se mer i parkeringsutredning (Lektus 2023).
Kommunen kommer &ven att stalla iordning parkering vid skolan som kan anvéndas
kvallar och helger.

7. Svenska Kraftnat
Inget att erinra.

Kommentar:
Kommunen noterar detta.

8. Stockholm Exergi

Stockholm exergi har befintliga fjarrvarme- och/eller fjarrkylaledningar inom
planomradet. For att dverhuvudtaget mojliggora dimensionering av befintliga och nya
ledningar &r det nodvandigt att energileveranser av fjarrvarme (Fjarrkyla)
uppvarmningsytor (BTA), effekt och energibehov sdkras med Staden och Stadens
Exploator. Atgarder i Stockholm Exergis distributionsanlaggningar utférs av Stockholm
Exergi och bekostas av byggherre enligt géallande avtal.
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Kommentar:
Kommunen har kontakt med Stockholm Exergi om omléggning/byte av ledningar.

9. Brandkaren Attunda

Avstandet mellan uppstallningsplatser och angreppsvagar far inte dverstiga 50 meter (gj
skalangivelse pa plankartan).

Kommentar:
Kommunen noterar informationen.

10. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade. |
naromradet finns en befintlig natstation och det finns kapacitet att mata det planerade
kulturhuset baserat pa bruttoarea pa max 2800kvm som beskrivs i detaljplanen. Ifall
bruttoarean blir storre alternativt att det krdvs mer el &n beréknat kommer det behtvas
en natstation inom planomradet.

Kommentar:
Kommunen noterar informationen.

11.Vii Valsta

Vi i Valsta (Valsta utveckling) &r positiva till en placering av kultur- och
aktivitetscenter i Valsta da vi ser att detta skulle kunna bidra till en utveckling av
kommundelen. Vi i Valsta star fast vid tidigare inskickade synpunkter. Saval Valsta
centrum som torget utgor viktiga platser for kommundelens fortsatta utveckling, Vi i
Valsta ser darfor fram emot en fortsatt dialog kring utvecklingen tillsammans med
Sigtuna kommun.

Kommentar:
Kommunen noterar informationen.

12.Sigtunahem

Sigtunahem &r generellt positiva till en placering av ett kultur- och aktivitetscenter i
Valsta och har efter tidigare yttrande fortfarande foljande synpunkter pa forslaget till
detaljplan:

= Vi dr tveksamma till placeringen pa torget och anser att det finns béttre ytor i Valsta
att valja for byggnaden som inte skulle férsamra boendemiljon for de som bor vid torget
idag.

Var byggnad pa Hammargatan 17 ligger nara det tankta kultur- och aktivitetscentret.
Vara hyresgaster far darfor en forsamrad boendemiljo. Vi ser foljande risker:

= Hyresgister pa nedre vaningarna upp till vaning 3 far forsdmrad utsikt. Detta kan
upplevas negativt.

= Torget utgdr véra hyresgisters gard/uteplats och den miljon forsédmras for sa val vuxna
som barn.

Valsta centrum utgor ocksa navet for manga kommuninnevanare, framst for boende i
Valsta, Steninge- och Steningehdjden. Risk finns att det vid hogtider som infor tex. jul
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kommer att saknas parkeringsplatser for besokande och da kommer konsumenterna
vélja en annan plats att handla pa. Det kan leda till att affarer stanger och pa sikt ocksa
en forsamrad service i naromradet dven for vara hyresgéaster.

Kommentar:

Platsen pa torget ar valt med anledning av att det ska vara lattillgéangligt och synligt
samt skapa trygghet pd platsen med fler aktiviteter och “ogon” pa platsen.

Kommunen instammer att lagenheterna pa de nedersta vaningarna paverkas och far en
annan utsikt. Dock ar avstandet till kultur- och aktivitetscenter ungefar lika langt som
en bredare gata och huset ar relativt 1agt. Centret ska gestaltas sa att inga fonster
vetter direkt mot bostadshuset och de nedersta vaningarna. Torget blir mindre men
funktionen blir fortsatt densamma pa torgytan som ar kvar. Se aven tidigare svar.

13.Valsta/Steninge stadsdelsforening

Valsta/Steninge stadsdelsforening star fast vid de synpunkter som framforts i tidigare
yttrande. De smdrre justeringarna av byggnadens omfang andrar inte var uppfattning.
Nar det galler neddragningen av parkeringsplatser, som manga remissvar tar upp, anser
vi att kommunen gor det valdigt enkelt for sig i sin kommentar. Att fastighetségare
hanvisas till kommunen for dialog om var de sjalva kan anldgga egna platser till sin
verksamhet hade fungerat om det hade varit realistiskt. Ser man till det omrade det
handlar om &r mojligheterna att tillskapa fler parkeringsplatser ytterst begransade, till
och med omajligt, om det ska ske pa fastighetséagarnas egna markinnehav. Vi delar inte
uppfattningen att behovet av parkeringsplatser minskar. Kommunens argumentation for
Kultur- och aktivitetscentret ar dessutom att centret ska skapa mer rorelse och aktivitet,
samt att placeringen &r vald for att det bra tillganglighet, inte minst for att kunna tas sig
dit med bil.

| forslaget ligger lastzonen fortfarande kvar pa det stalle dar det & som mest rorelse fran
gang- och cykeltrafikanter. De oskyddade trafikanternas sakerhet behéver prioriteras
och annan ldsning for lastzon hittas. Vi tycker inte det ar lampligt att bygga in problem
fran borjan.

Aven om mer information om vad Kultur- och aktivitetscentret kan innehalla har
presenterats anser vi att man forst maste veta vad huset ska innehalla for att kunna
bedéma hur mycket utrymme som kravs. Vi noterar ocksa att fokus ar kulturaktiviteter.
Ingen hansyn till de behov och dnskemal om annan typ av aktiviteter och malgrupper
har tagits, vilket vi ser som en stor brist.

Auvslutningsvis kan vi konstatera att var férening, Valsta/Steninge stadsdelsforening,
genomgaende i samradsredogorelsen bendmns som forvaltning. Vi ber er korrigera
detta.

Kommentar:

Kommunen menar inte att behovet av parkering minskar utan att parkeringen som finns
idag kan anvandas mer. Flertalet besokare forvantas komma med kollektivtrafik men en
stor del &ven fran lokalomradet. Vi valkomnar dialog kring tillskapande av fler
parkeringsplatser dven pa kommunens markinnehav dar s ar mojligt. Ar det sa att
parkeringen blir ett problem i framtiden far vi tillskapa ytterligare parkering i omradet
men vi kan inte motivera i dagslaget att bygga parkeringar som inte anvands.

Tanken med placeringen av lastzon ar att samverka med centrumbyggnaden och att
lastbil kan nyttja samma plats for hamtning bade i centrumbyggnad samt kultur- och
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aktivitetscenter. Saklart maste detta utformas och ske pa ett sakert sétt gentemot gang-
och cykeltrafikanter.

Innehéllet i kultur- och aktivitetscentret ar inte &nnu bestamt utan det ska arbetas fram
under tiden. Byggnaden ska &ven vara sa pass flexibel sa att olika slags aktiviteter kan
finnas i huset.

Kommunen ber om ursékt och korrigerar felstavningen i samradsredogérelsen.

14.Weda fastigheter

Det samlade beddmningen av det hyresgéster Valsta Fastigheter talat med &r det ingen
som &r for detta bygge, ingen tycker att detta kommer tillfora nagot positivt till omradet
som helhet utan tvartom, till storsta del pga den valda platsen.

Placeringen pé denna “aktivitetscenter” dr helt ogenomtinkt da det kommer att ta en
stor plats av en redan for liten parkering och lagga morker pa det 6ppna och
valkomnade ytan i omradet.

Parkering

Valsta Fastigheter anser att det redovisade parkerings PM é&r helt fel och gjort pa
felaktiga grunder. Hela undersokningen ar uppbyggd pa antaganden och man har endast
tagit tva platsbesok under en timme vardera. En sadan undersokning skall géras med
placering av “mitkablar” som skall ligga under minst 1-3 manader for att kunna fa ut
faktiska data.

Man har sagt att centrumet har egna parkeringar som ska forse centrumets behov, vilket
inte stammer. Enligt bifogat servitut dar 90 % av parkeringarna i centrumet har avsatts
till lagenheterna i som &gs av Sigtunahem AB och BRF Valsta. Att man pastar att det
finns parkering som skall récka till boende, centrumet och den nya byggnaden stimmer
inte. Antal parkering, i rapporten sidan 5 figur 4 redovisas bild av att det skall finna gott
om parkeringar i omradet, en &n gang har man valt att vis missvisande data, da
parkeringarna markerade inom rédzon skall betjana bostdderna och dess verksamheter
och inget annat. Det skall inte raknas till denna detaljplan.

Under helgerna och efter arbetstid da folk scker sig till centrum for att handla, &r
parkeringen otillrackligt i dagslaget. Att ta bort parkeringar samt ha verksamheter som
endast vander sig till helger och efter arbets/skol tider sa som lekland, klattercenter,
dans, moteslokaler mm ar samma sak som att ta dod pa en centrum/omrade som idag
har svarigheter att locka till sig besokare och skyltar med att i Valsta hittar du alltid
parkering.

Gestaltning

Valsta Fastigheter an att den tilltdnkta byggnaden kommer att paverka
centrumbyggnaden negativt, det kommer att skymma centrumet fran att vara det man
mots med nar man kommer in i Valsta till att det kommer att vara en skymd och
morkbakgata. Med tanke pa botrygg30 kommer detta leda minskad trygghet i omradet
genom mer dolda ytor. Det kommer dven leda till att centrumet forlorar sitt AAA lage
till att bli B&C lage, med det sagt kommer aktuella hyresnivaer att ga ner mellan 20-30
% fran dagen niva.

- Hur stor andel kommersiella lokaler kommer det finns, vad &r syftet med dessa,
omradet har redan idag svart att hyra ut aktuella kommersiella lokaler. Vilka
verksamheter vill man locka till sig som idag inte finns i omradet eller som vill komma
till omradet och inte har lokaler?
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- Hur kan man sékerstélla att kommersiella lokaler inte kommer erbjudas till redan
existerade hyresgaster i omradet till och dar med ta dod pa redan harddrabbade
omraden. Det finns tydliga exempel pa det, tex Rinkeby, vilket skapat stora
utvecklingsproblem for omradet.

- Det planeras ett café i Valsta centrum, finns det underlag for ett till café i omradet.
Vad ar syftet med caféet, hur ser man behovet att café i detta hus som inte caféet i
centrum ska uppfylla? Hur kommer detta att bidra till positiv effekt till en redan trog
marknad for existerande verksamheter?

- Varfor ska ett bibliotek var mer lamplig i denna nya byggnad som bara &r 50m bort
fran dagens eller det bibliotek som fann i centrum och inte fungerade enligt
forvaltningen. Varfor skall ett bibliotek ska fungera i det nya huset, det enda skillnaden
ar att detta bibliotek kommer att kosta 10-20 ganger mer dn att vélja att satsa pa
bibliotek i centrum.

- Ar detta forenad med konkurrens pa lika villkor (kommunala bolag skall inte verka for
ojamnkonkurrens)?

- Detta &r stor och valdigt kostsamt bygge, har man verkligen tankte till, att det finns
belagg till det forslagna verksamheterna och att det verkligen kommer gynna omradet
innan manga miljoner av skattepengar investeras?

- Vid beslut av nyproduktion ar det absolut viktigaste faktorn laget, det &r det enda man
inte kan andra. Det gar att renovera aldre byggnader, gar att anpassa och modernisera
byggnader sa att passa utmarkt till begart behov. Att dndra laget pa en byggnad ar
omdjligt. Samtliga hyresgéster Weda talat ar tycker pa ar helt fel och kommer att forsta
hela omradet. Hur kan sa manga har fel ?

- Centrumet har fatt forstarkt personalnarvaro, vakter samt poliskameror har gjort det
mycket svarare for bus och kriminella aktiviteter i centrum, vilket &r jattepositivt
utveckling. Merparten av forslagna aktiviteter i byggnaden véander sig till ungdomar
vilket ar bra. Men dessa verksamheter kraver stora ytor med fa eller ingen personal. Kan
inte se hur fastighetségaren ténkt att denna byggnad inte kommer bli buset och
narkotikahandels nastaforum. Sa som planbeskriven beskriver projektet kommer detta
var perfekta byggnaden for kriminella att husa in sig for dels rekrytering dels forséaljning
av narkotika mm. Kan inte se att an tagit i akt ovannamnda.

Yttrandet innehaller dven en bilaga pa servitutsavtal.

Kommentar:

Kommunen kommer &ven att iordningstalla parkeringsplatser intill skolan som kan
anvandas pa kvéallar och helger. Kommunen véalkomnar dialog kring tillskapande av fler
parkeringsplatser aven pd kommunens markinnehav dar s& ar mojligt. Ar det s& att
parkeringen blir ett problem i framtiden far vi tillskapa ytterligare parkering i omradet
men vi kan inte motivera det i dagsléaget.

Kultur- och aktivitetscenter forvantas fa besokare som da aven besoker Valsta centrum.
Kommunens beddmning &r att kultur- och aktivitetscenter och centrum ska kunna
samspela och gemensamt locka flera besokare till omradet, vilket &ven gynnar
centrumhandeln. Kommunen syftar inte till att skapa konkurrens utan att skapa
ytterligare dragningskraft till omradet och komplettera utbudet. Kommunen férvantar
sig att befintliga verksamheter gynnas av fler besdkare i omradet.

Mellan centrumbyggnaden och kultur- och aktivitetscenter blir avstandet ca 12 meter,
fasaden ska vara “oppen” med fonster samt ska det finnas trad och sittplatser.
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15. Privatperson

Jag ar intresserad av caféet, dess utformning och innehall. Viktigt att det ar kvalitet pa
kaffe, te och hembakat brdd. Att det ar en avslappnad miljé dér man kan traffas och
trivas 6ver alla aldersgranser.

Kommentar:
Kommunen noterar informationen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE
De yttranden som inkommit féranleder ingen ytterligare revidering eller utredning.

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS UNDER PLANPROCESSEN
Placering av kultur- och aktivitetscenter.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen ar upprattad av samhallsbyggnadskontoret.
Marsta 2024-04-11

Mikael Aklint Elenor Lennartsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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