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Detaljplan for

LSS-boende vid Rolsta,

omfattande del av fastigheten Norrbacka 1:42 i
Sigtuna kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplanen har varit utsdnd for granskning fran den 6 december till och med den 22
december 2023.

Handlingarna har under denna tid funnits uppsatta i kommunhusets entréhall S6dergatan
20, Mérsta samt pa Marsta bibliotek. Planhandlingarna har dven visats pa
www.sigtuna.se/detaljplaner.

LASANVISNING

Granskningsutlatandet innehaller en sammanstillning av inkomna synpunkter under
remissperioden samt redovisning av kommunens stéllningstaganden och forslag med
anledning av synpunkterna.

Yttranden ar redovisade 1 normal text och kommunens svar ar redovisad 1 kursiv text.

Samtliga yttranden kan lésas 1 sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret.

INKOMNA YTTRANDEN

Skriftliga yttranden har under granskningstiden inkommit enligt nedan.
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http://www.sigtuna.se/detaljplaner

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

Inkomna yttranden kan ldsas i sin helhet pd Samhéllsbyggnadskontoret.

1. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer utifrén vara ingripandegrunder i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav som ror miljokvalitetsnormer
for vatten. Under forutsittning att kommunen sékerstiller att foreslagna
dagvattenatgirder ar tillrdckliga bedomer dock Lénsstyrelsen att forslaget inte borde
innebdra en otillaten forsdmring eller &ventyrande av mojligheten att folja
miljokvalitetsnormer for vatten.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen har till granskningsskedet tagit fram en dagvattenutredning (Structor 2022).
I utredningen framkommer att det finns en osédkerhet kring hur gardsytan kommer att
utformas. Flodesberdkningarna har utgatt fran att hélften av gadrdsytan kommer att besta
av gronytor. Det framgér inte 1 planhandlingarna hur gardsytan kommer att utformas
och det finns dérfor en osdkerhet kring om flodesberdkningarna stimmer. Under
forutséttning att kommunen sikerstiller att foreslagna dagvattenatgarder ar tillrackliga
bedomer Lénsstyrelsen att forslaget inte borde innebéra en otillaten forsdmring eller
aventyrande av mgjligheten att f6lja miljokvalitetsnormer for vatten.

Kommentar

Dagvattenutredningen har reviderats. Plankartan har justerats och kompletterats med
bestdmmelser som sdkerhetsstdller att det finns tillrdckligt med genomsldpplig mark for
omhdndertagande av dagvatten och skyfall. Vidare har plankartan i enlighet med
framtagen dagvattenutredning justerats med bestdmmelse om att dike for infiltration
ska finnas. Kommunen bedomer att de angivna bestimmelserna pa plankartan for
omrddet inte innebdr en otilldten forsimring eller dventyrande av mdjlighet att folja
miljokvalitetsnormer for vatten.

2. Lantmaterimyndigheten

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2023-12-06) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen bor forbéttras,

Andra rubrikniva pi rubriken genomférandetid

Rubriken Genomforandetid bland planbestdmmelserna bor dndras sé att den ligger pa
samma rubrikniva, det vill sdga har samma utseende som bland annat rubriken
“Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”. Pa detta sétt framgér att
genomforandetiden inte &r en undergrupp till planens egenskapsbestimmelser utan en
annan typ av information.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets
allméinna rad BFS 2020:6. Genomforandetid definieras numera inte som en
planbestdmmelse, men i de allmédnna raden anges att genomfoérandetiden kan framga 1
listan med planbestdmmelser och i stycke 2.1 Redovisning av planbestimmelser m.m.”

Dnr KS/2021:231 2 0 O O



anges rubriken "Genomforandetid” pa samma rubrikniva som bland annat rubriken
”Egenskapsbestaimmelser for kvartersmark”.

Kommentar
Plankartan har justerats i enlighet med Lantmditeriets forslag.

3. Trafikverket
Buller

Trafikverket efterfragar att riktvarden for buller inomhus ocksé ska klaras da
detaljplanen mdjliggor for vardboende. Trafikverket anser att det ska vara redovisat och
reglerat 1 plankartan var en skyddad uteplats ska placeras, samt att skyddsatgirder
reglerar med planbestimmelser och att detta ska kompletteras innan antagande.
Trafikverket har d4ven noterat att trafikbullerutredningen tycks vara for hoga max- och
ekvivalentnivéer frin jarnvag di godstdgen har berdknats med en hastighet om 160
km/h. Trafikverket ser dock inte att detta medfor ett behov av att rikna om.

Kommentar

Riktvirden for buller inomhus
Noteras. Detaljplanen tillater inget vardboende, men maojliggor for bostdider enligt LSS
samt samlingslokal for personer med sdrskilt stod.

Framtagen trafikbullerutredning har utrett mojlighet att uppfylla kraven enligt BBR
avseende hogsta ekvivalenta respektive maximala ljudniva inomhus. Kraven bedoms
kunna uppfyllas genom byggnadstekniska losningar. Tekniska krav pa byggnadernas
utforande for att klara BBR:s nivder inomhus regleras inte i en detaljplan utan hanteras
i bygglovsskedet.

Med hénsyn till Trafikverkets efterfrdagan, har planbeskrivningen fortydligats med en
redogorelse om att kraven enligt BBR avseende hégsta ekvivalenta respektive maximala
ljudnivaer for inomhus bedoms kunna uppfyllas, men att det stiller tekniska krav pa
byggnadernas utforande vilket behover utredas i kommande projektering.

Kompletterande planbestimmelser avseende skyddsatgdirder

Kommunen har tillimpat bestimmelse om skydd mot storningar. Bestimmelsen anses
vara tillrdcklig for att informera om bullerproblematiken och sdkerstdlla att nodvindigt
skydd mot bullerstorningar ges pd en uteplats. Reglerad placering av en skyddad
uteplats bedoms inte vara lampligt eftersom det finns olika alternativa losningar, samt
att byggnaders utformning och placering inte dr faststdllt och reglerat i plankartan.
Med hénsyn till Trafikverkets yttrande har planbeskrivningen kompletterats med ett
resonemang om lampliga bullerskyddsatgdrder i kapitel " Forutsdttningar” under
rubrik "Buller”. Yttrandet foranleder dock ingen dndring i plankartan.

4. Bygg och miljonamnden
Bygg- och miljéondmnden har tagit del av underlaget och har foljande synpunkter
paforslaget.

Bestimmelser kring dagvatten
Dagvattenutredningen visar tva lagpunkter inom planomradet. Det bor tydliggoras att
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bestimmelsen n1 syftar till att 16sa problem med att vatten ansamlas inom lagpunkter
kring byggnaderna. Dagvattenutredningen rekommenderar en foreskriven hojdséttning
som skapar avrinningsvégar, vilket bor anges mer konkret i plankartan. For att
tydliggora vilka hojder som dr lampliga kan en foreskriven plushdjd for marken laggas
ut pa plankartan. En illustration pa plankartan kan visa flédesriktningen.

Enligt bestimmelsen ni ska markytan mojliggéra avledning av dagvatten. Ytan omfattar
stor del av planomréadet, dven placering av byggnaderna. Bestimmelsen kan med fordel
formuleras om for att inte byggnaderna ska innefattas i att mgjliggdra avledning av
dagvatten.

Dagvattenutredningen

Det bor goras nya flodeskalkyleringar ndr byggnaders och parkeringens placering ar
faststdlld. Riktvarden for fororeningar bor jamforas mot Sigtunas riktlinjer for
dagvattenutredningar, exempelvis utsldppshalt for fosfor. Kostnad for konstruktion och
underhéll av foreslagen utformning pd dagvattenanldaggning ar hog och bor redogdras
for. Da underhéllsintervallet dr hogt dr det viktigt att papeka att en driftskotselplan ska
finnas innan anldggningarna konstrueras for att belysa detta.

Naturmiljo

Bestammelsen n2 ldggs ut kring trdd for att skydda trddet mot paverkan. Formuleringen
ger inget skydd for tradets rotter da prickmarken endast reglerar att byggnad inte far
uppforas. For att forhindra att parkering anldggs kring tridet kan formuleringen
"marken far inte forses med byggnadsverk" anvindas. For att skydda tridet bor
markytan inte hardgoras eller kompakteras. Schaktningsarbeten bor inte ske inom 15 m
génger stamdiametern enligt vdgledning frén lansstyrelsen.

Kulturmiljo

Plankartan innehéller bestimmelser kring utformningen av byggnaderna,
bestimmelserna f1 och f2. Avdelningen for bygglov och miljoskydd rekommenderar att
en bestimmelse kring krav pa gestaltning som dr varsam i forhallande till bebyggelsen
kring Rolsta gard laggs till.

Miljoskydd

Under "upplysning" i plankartan ndmns att massor ska provtas innan borttransport. Har
bor det dven ndmnas att massor ska ldmnas till anldggning med tillstdnd att motta
massor med de uppmatta riktvirdena. Hanteringen kan dven krdva anmalan till
tillsynsmyndighet. Planomradet ligger inom utredningsomride- 65 dBA som ér en del
av Arlandas riksintresse. Detta tas inte upp 1 utredningen och planbeskrivningen.

Att reglera buller fran trafik i plankartan bedoms som overflodigt. Vid handlédggning av
bygglov kontrolleras att byggnader utfors sé att bostdder och uteplats klarar riktvirden
for buller. Bostéder ska klara de riktvirden for buller som foreskrivs i
trafikbullerforordningen.

Parkering

En parkeringsnorm for planomradet kan underlétta i bygglovsskedet. Det ger en
tydlighet for exploatdren som da kan planera for ett lampligt antal parkeringsplatser
tidigt 1 projekteringen.

Kommentar

Bestimmelser kring dagvatten

Dnr KS/2021:231 4 0 O O



Bestdmmelsen kring dagvatten har justerats till att omfatta hela planomradet och har
omformulerats for att sdkerhetsstdlla avrinningsvdgar sa att dagvatten kan rinna
soderut mot ett infiltrationsdike. Forslag pa flodesriktningar finns beskrivet i
planbeskrivningen.

Dagvattenutredningen
Noteras. Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med bygg- och miljéndmndens
forslag.

Naturmiljo

Noteras. For att skydda tridens rétter samt sdkerhetsstdlla att marken blir ldmplig for
dagvattenhantering, har plankartan justerats med bestimmelse om att marken inte fdr
hdardgoras. For att skydda att parkering inte anldggs vid omkringliggande trdd har
bestdmmelse om att marken inte fdar anvindas for parkering lagts till i plankartan. Dock
tillats parkering uppforas pd den yta som utgors av parkeringar i dagsldget.

Kulturmiljo

Noteras. Det finns tva utformningsbestimmelser som reglerar byggnaders kulérer,
fasadmaterial samt takutformning med héinsyn till bebyggelsen pda Rolsta gdrd.
Utformningsbestimmelserna bedoms vara tillrdckligt omfattande. Planbeskrivningen
har dock fortydligats om att den overgripande gestaltningsidén ska vara varsam i
forhdllande till bebyggelsen kring Rolsta gard.

Miljoskydd

Plankartans upplysningstext har justerats i enlighet med Bygg- och miljéndmndens
forslag. I planbeskrivningens kapitel "Forutsdttningar” under rubrik ”Buller” ndmns
att planomradet dr beldget inom utredningsomrdde — 65 dBA. Detta har dven
fortydligats under rubriken "Riksintresse”.

Parkering
Ett parkeringstal pa ca 8 parkeringar har bedomts vara tillrdckligt. Detta har
fortydligats i planbeskrivningen.

5. PostNord

PostNord har i1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket
bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkédnna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomf6ras i praktiken behdver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.
Kontakta PostNord i1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkédnd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
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Noteras. Detaljplaner styr inte reglering av breviddor. Planforslaget hindrar dock inte
mojlighet till en samlad placering av postlador vid planerad infart alternativt
fastighetsboxar pd entréplan.

6. Brandkaren Attunda

Yttrandet behandlar hantering av olycksrisker samt mdjlighet till raddningsinsatser.
Olycksrisker samt mojlighet till riddningsinsats ska beaktas i planprocessen for att
tillgodose krav pé hiansyn till ménniskors hélsa och sékerhet samt risken for olyckor,
enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Riskhéinsyn
Inga riskkéllor har identifierats i planomradets niarhet som har bedémts kunna medfora
oacceptabla risknivaer.

Oversvimning och skyfall
Brandkéren Attunda har inte studerat 6versvimning och skyfall ndrmare.

Markstabilitet
Brandkaren Attunda har inte studerat risken for ras och skred ndrmare.

Suicidrisk
Detaljplanen har inte beaktat suicidrisken. Inom 300 meter finns en odvervakad
jarnvéagsovergang.

Réddningstjinstens insats
Yttrande nedan syftar till att sdkerstédlla mojlighet till riddningsinsatser med
tillfredsstéllande sékerhet.

Utrymning med hjilp av riddningstjinsten

Planen 6ppnar for mojligheten att utrymning frdn bostader kan ske med
rdddningstjdnstens medverkan. Brandkaren Attunda har berdknat kortiderna fran den
ndrmsta brandstationen i Sigtuna kommun med héjdfordon och insatstiden understiger
10 minuter. Detta innebér att stegutrymning dr mdjlig att nyttja som alternativ
utrymningsvég. Begreppet insatstid avser tid fran alarmering av rdddningsstyrkan till
dess att riddningsarbetet har pdborjats. Brandkaren Attunda vill dock belysa att det
genom byggnadstekniska 16sningar dr mojligt att astadkomma tillfredsstillande
mojlighet till utrymning fran bostdder utan riddningstjédnstens medverkan, exempelvis
genom en sérskild utformning av trapphusen.

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon

Atkomlighet for riddningstjénstens fordon beddms ha hanterats i planen/Atkomligheten
for rdddningstjanstens fordon ska sékerstéllas 1 planen. Avstandet mellan
uppstillningsplatser och angreppsvégar fér inte dverstiga 50 meter. Om utrymning ska
kunna ske med rdddningstjanstens medverkan krévs sirskilt utformade
uppstillningsplatser for raddningstjdnstens hojdfordon alternativt barbara stegar. For att
klara atkomligheten kan sdrskilda raddningsvagar och uppstillningsplatser behova
anordnas. Mer information finns i Brandkaren Attundas vigledning for utrymning med
raddningstjdnstens stegutrustning.

Brandvattenforsorjning
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Planhandlingarna beskriver inte hur brandvattenforsorjningen kommer att tillgodoses.
Brandkéren Attunda anser att man i projektet ska sékerstélla att brandvattenforsorjning
finns 1 tillrdcklig omfattning. Brandvattenforsérjningen kan alltid utgéras med sa kallat
konventionellt system som utgors av brandposter. Detta under forutséttning att
tillrackligt tryck och flode kan astadkommas. Maximalt avstdnd mellan brandpost och
uppstéllningsplats for riddningstjanstens fordon far inte dverskridas. For bostadshus
med hogst fyra vaningar (ej radhus) kan brandvattenforsorjningen under vissa
forutséttningar dven tillgodoses med sa kallat alternativt system. Detta bygger pa att
brandvatten hamtas med radddningstjdnstens tankbilar frdn brandposter i narheten.
Tillimpning och utformning av alternativt system ska ske i samrdd med Brandkaren
Attunda.

Mer information finns i Brandkaren Attundas riktlinjer for brandvattenférsorjning, som
gér att hitta pa var hemsida.

Kommentar

Suicidrisk

Noteras. Eventuella suicidrisker fran intilliggande jdrnvigsspdr hanteras inte inom
ramen for denna detaljplan. Trafikverket dr ansvarig vighallare for jarnvigen och

ansvarar for sdkerheten pd sin anldggning. Kommunen tar med fragan i kommande
projektering.

Utrymning med hjiilp av riddningstjinsten
Noteras.

Atkomlighet for riiddningstjinstens fordon
Noteras.

Brandvattenforsorjning
Hantering av brandvattenforsorjning har fortydligats i planbeskrivningen under
rubriken "Risker och storningar” i kapitel "Forutsdttningar”.

7. Sakagare, privatperson

Sakégare, privatperson har synpunkter pa overgangsstéllet och utfarten till Aspvagen.
Sakidgare forordar att hicken langs med Aspvégen tas bort sa att personer som ska ga
over overgangstillet syns for de bilar som aker forbi. Likasa att bilar som kor ut fran
Rolsta inte méste kdra ut pa Aspvégen for att se om det kommer bilar frén vinster.
Sakédgare uppmarksammar att hastigheten ofta dr hog vid denna korsning och att
olyckor har hént och foresléar reglering av rodljus vid 6vergéngsstillet.

Kommentar

Noteras. Detaljplanen omfattar inte utfarten fran Odensalavigen mot Aspvdgen samt
héicken lings med Aspvdgen. Detaljplanen reglerar heller inte dtgdrder

som hdckklippning, rodljus och hastighetsbegrdnsningar. Information om inkommit
yttrande ddr trafikfaror har uppmdrksammats och forslag pd atgdrder har formedlats
till kommunens trafikplanerare samt driftsenhet. Enligt information fran kommunens
driftsenhet har héicken ndrmast 6vergangsstdllet tagits bort.
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8. Yttranden 8-13 utan erinran

SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

De synpunkter som inkommit under granskningstiden har inneburit mindre justeringar av
planforslaget enligt nedan. Inga ytterligare utredningar har tagits fram.

Justeringar av plankartan
e Bestimmelse om att marken inte fir anvéndas for parkering.
e Bestimmelse om att marken ska anordnas sé vatten kan rinna séderut.
e Bestimmelse om att minst 40 % av marken ska vara genomslédpplig.
e Bestimmelse om att marken inte far hirdgoras.
e Bestimmelse om att dike for infiltration och rening ska finnas.

Justeringar har gjorts med hénsyn till miljokvalitetsnormer for vatten samt skydd mot
markingrepp som kan ha en negativ paverkan pa befintliga trads rétter.

Justeringar av planbeskrivning

e Fortydligande av dagvattendtgérder efter reviderad dagvattenutredning.

Redaktionella justeringar

e Mindre justeringar av bestimmelser samt tydliggérande i planbeskrivning

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS UNDER PLANPROCESSEN

Tva synpunkter har bemétts men inte tillgodosetts. Det géller bland annat synpunkt fran
Trafikverket om redovisning och reglering av bullerskyddad uteplats i plankarta, samt
synpunkt fran sakédgare, privatperson som uppmérksammat trafikfara vid intilliggande
overgangstille samt utfart mot Aspvigen. Detta har motiverats i kommentarer till
respektive yttrande.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen dr upprittad av samhéllsbyggnadskontoret.

Marsta 2024-03-21

Mikael Aklint Josefin Wallbring
Tf. plan- och exploateringschef Planarkitekt
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