Sigtuna Detaljplan for

Lty Trosta 1:20 m.fl.
w i Sigtuna kommun, Stockholms lan
*

Granskningshandling

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplanen har varit utsind for samrad fran den 9 mars till och med den 6 april 2020.

Handlingarna har under denna tid funnits uppsatta i kommunhusets entréhall pa
Sodergatan 20 1 Mirsta samt pa Mirsta bibliotek och Rosersbergs forsamlingsgard.
Planhandlingarna har dven visats pa www.sigtuna.se/detaljplaner.

INKOMNA YTTRANDEN

Skriftliga yttranden har under samradstiden inkommit enligt nedan

Yttrande utan | Yttrande med | Sakégare enligt | Synpunkter som
erinran synpunkter fastighetségar- ej tillgodosetts
forteckning
1. Lénsstyrelsen X X
2. Lantméterimyndigheten X
3. Brandkaren Attunda X
4. Eon X
5. Forsvarsmakten X
6. Hyresgastforeningen i Sigtuna X
7. Luftfartsverket X
8. Lantbrukarnas riksférbund X
9.  Milj6- och hélsoskyddsndmnden X X
10. Norrvatten X
11. Polismyndigheten X
12. Privatperson 1 X X
13. Privatperson 2 och 3 X X
14. Privatperson 4 och 5 X X X
15. Privatperson 6 X
16. Skanova X
17. Region Stockholm X
18. Stockholm Exergi
19. Svenska kraftnat X
20. Swedavia X
21. Trafikverket X
22. Vattenfall X
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http://www.sigtuna.se/detaljplaner

SAMMANFATTNING AV ANDRINGAR | PLANFORSLAGET

e All mark som ligger inom Arlanda flygplats markansprak for framtida rullbanor har
undantagits fran planen, med undantag for ett smalt omrade lings med vig 858
som planliggs som naturmark. Aven det stérre naturomradet lingst Ssterut i
omradet samt tva bostadsfastigheter 6ster om vig 858 har lyfts ur planen.
Kvarstdende ér ett omrade Oster om vig 858 som planliggs for verksamheter
istallet for industri samt ett mindre omrade som planliggs som industri med
inriktning uppstillningsplats. Samtliga planhandlingar uppdateras utifran det nya
planomradet.

e Taststillt omrade for tekniska anlaggningar tas bort och ersitts med bestimmelse
som giller for hela planomradet dir tekniska anliaggningar om upp till 500 kvm
mojliggors. Detta gérs genom bestimmelsen E.

e [itt storre omrade avsitts for dagvattenhantering. Omradet faststalls genom
bestimmelsen ni, n, samt att marken prickas.

e Bestimmelse om BTA ersitts med bestimmelse om BY A samtidigt som maximalt
tilliten byggnadshojd inom delar av planomradet tas ner fran 25 till 16, 18
respektive 20 meter.

e Planbeskrivningens avsnitt gillande grundvattnets kvalitet, miljokvalitetsnormer
vatten, dagvattenhantering samt dricksvattenférsorjning kompletteras med
information frin fordjupade utredningar.

e Planbeskrivningens avsnitt gillande trafik kompletteras med information fran den
reviderade trafikutredningen som utforts.

e Anvindningen kontor tillférs pa plankartan.

e Anvindningen N ersitts med bestimmelsen Y, samt att Y ldggs till i omradets
norra del. Syftet med bestimmelserna dr densamma men Y, dr i enlighet med
senaste versionen av Boverkets planbestimmelsekatalog.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Inkomna yttranden kan lisas 1 sin helhet pa Samhillsbyggnadskontoret.

Linsstyrelsen yttrande bifogas i sin helhet.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens bedomning ir att foreslagen utformning av planen inte tillgodoser
riksintresse enligt 3 kap. miljobalken, att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljébalken
inte f6ljs, att bebyggelse blir olimplig med hinsyn till manniskors hilsa eller sikerhet eller
till risken f6r olyckor, 6versvimning eller erosion.

Linsstyrelsen bedomer dven att det finns risk for att den foreslagna atgirder patagligt
paverkar och foérsvarar tillkomsten eller nyttjandet av riksintresset Stockholm-Arlanda
flygplats. Detta eftersom planomradet till stor del ligger inom markansprak for
tillkommande rullbana med omgivande markansprik. Under radande férutsittningar kan
det dirfor forutses att Linsstyrelsen kommer 6verprova ett eventuellt antagandebeslut av
planen enligt 11 kap. 10 § PBL.

Dnr KS/2012:441 2



Dirutover bedomer Lansstyrelsen att planforslaget behover atgardas, tydliggoras eller
kompletteras vad giller: miljokvalitetsnormer for vatten, limplighet utifran aspekten buller
och elektromagnetiska falt, skyddsatgirder vid transportled for farligt gods samt
limpligheten vad giller 6versvaimning och skredrisk.

1.1 Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL
e Riksintresseanliggning enligt 3 kap 8 § milj6balken
Planomradet beror Stockholm-Arlanda flygplats som ér av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Det innebir att flygplatsen ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av
anlagegningen.

o  Milidkvalitetsnormer for vatten, MIKIN
Linsstyrelsen anser att underlaget for dagvattenhantering inte ar tillrdckligt vl
beskrivna. Det saknas redovisning hur planens genomférande paverkar
grundvattenférekomster utanfor planomradet samt hur miljokvalitetsnormen
paverkas. Vad giller ytvatten efterfragar Linsstyrelsen ett klargérande huruvida den
foreslagna dagvattenhanteringen ar tillracklig for att hantera den férvintade
okningen av naringsimnen.

e Hilsa och sikerhet
Lansstyrelsen instimmer med Trafikverkets yttrande vad giller risker med farlig
transport och bebyggelse nira vigkant. Riskreducerande atgirder behéver framga
genom planbestimmelser i plankartan for att sikerhet ska kunna garanteras.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen behéver reglera hojdnivaer i plankarta for att
siakerstalla att skyfall inte orsakar Gversvimningar samt att problematiken och
l6sningen beskrivs 1 planbeskrivningen. Kommunen behéver dven fortydliga om
det finns risk for skred inom planomradet. Eventuella beh6vliga atgirder bor
sakerstillas 1 plankartan.

Linsstyrelsen anser att det ar olampligt att planlidgga for bostider inom
planomradet pa grund av risken for bullerstorningar. Avstind till kraftledningar bor
ocksa beaktas.

1.2 Rad om tillampning enligt 2 kap. PBL
e Jordbruksmark

Enligt 3 kap 4§ miljobalken far brukningsvird jordbruksmark ianspraktas for
bebyggelse och anlidggningar endast om det beh6vs 61 att tillgodose ett visentligt
samhillsintresse och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Lansstyrelsen anser att
kommunen inte redogjort att féreslagen markanvindning utgdr ett visentligt
samhallsintresse.

e Kulturmiljévirden

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljévarden, Lunda- Stora
Soderby. Linsstyrelsen anser att kommunen bor beakta hur de planerade
atgirderna paverkar riksintressets varden.
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e Naturvirden
Planomradet innehéller héga naturvirden och kénsliga miljéer. Lansstyrelsen anser
att det finns risk att de férsvinner om planen genomférs. Kommunen bor redovisa
tydligare varfor marken ar laimplig f6r den foreslagna exploateringen.
Ett antal rédlistade arter har sin hemvist inom planomradet, bland annat ett flertal
fagelarter samt den mindre vattensalamander som enligt 6 § artskyddsférordningen
ar fridlyst i hela landet. Kommunen behéver bedéma om de planerade atgarderna
kommer péaverka respektive arts bevarandestatus pa biogeografisk, nationell
respektive lokal niva.

Linsstyrelsen upplyser dven om att diken inom planomradet kan omfattas av
generellt biotopskydd 7 kap. 11 § miljébalken. For dtgirder som kan skada
naturmiljon i ett biotopskyddsomrade krivs dispens. Om étgirder ska goras i diken
som ir vattenférande under en storre del av aret kan det kriavas en anmalan om
vattenverksamhet.

o Infrastruktur
Det behover klargbras hur den nirliggande kraftledningen 1 planomradets 6stra del
ska skyddas. Vad giller annan infrastruktur anser Linsstyrelsen att kommunen
behover beakta planens konsekvenser pa trafiksdkerheten.

e Tornlimningar
Planomradet innehaller en kind fornlimning, 1.2016:5172, en milsten.

Lansstyrelsen bedomer att det kan finnas fler fornlimningar inom planomradet och
att det krivs en arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljolagen for att
fastsld om si ar fallet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Behovsbedomning gjordes under programskedet 2013. Linsstyrelsen delade kommunens
uppfattning om att detaljplanen kunde antas medféra betydande miljépéaverkan.
Linsstyrelsen ger inte separata synpunkter pa MKB:n, daterad 2020-02-25 utan menar att
ovriga rubriker i samrads yttrandet ger underlag f6r fortsatt miljobedémning.

Kommentar

Sedan samridet bar planomradet minskat avsevirt. Kommunen gor bedomningen att ingen bebyggelse som
strider mot riksintresset for Rommunikationer planeras, inte heller planliggs det for bostider eller annan
bebyggelse nira vigkant eller kraftledningar, darutover dr all jordbrufksmark borttagen fran planomradet.

En trafikutredning for det nya planomradet har tagits fram. Berikningar har giorts utifran Basprognos
2040 och har berafknats pa ett higt respektive ett lagt scenario, dven ndrliggande pagaende projekt har
beaktats. Trafikalstringen bedoms mest sannolikt vara ndrmre scenario lag vilket innebir ett tillskott pa
cirka 300 fordonsrirelser per dag. Trafikmdngden antas fordelas ut pa végnatet enligt 40 procent vésternt
pd vag 272, 50 procent norrut pa vig 273 och 10 procent siderut pa vig 858. P lingre sikt kan det
finnas bebov av att bygga om korsningen mellan vig 273 och 858 for att ika kapaciteten. Kommunen
bedimer att den forvintade trafikalstringen inte innebdr nagon utikad trafiksikerhetsrisk.

Eftersom planomrddet minskat sd pass mycket sedan samrdd anser kommunen att sannolikheten for att
hitta oregistrerade fornlamningar dr lag. Bedimningen dr att en arkeologisk undersikning inte krdvs.
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Lunda-Stora Soderby inte lingre klassat som ett riksintresseomrdde men utgor fortfarande en vérdefull full
miljo. Plankartan innehaller bestammelser om fasadlingd, fargsattning m.m. med syftet att bebyggelsen ska
kunna anpassas och smdlta in i miljon. Ddrutover finns en kulturmiljolimning i planomridet nordostra
del vars omride planliggs som Natur. Kommunens bedomning ar att planforslaget inte paverkar
kulturmiljon negativt.

Dagvattenhanteringen har sedan samradet utvecklats. Bestammelser reserverar tva platser déir
dagvattendammar ska uppforas, dessutom regleras att diken som ocksa bidrar med rening ska anldggas
inom planomradet. V'id exploatering och hdrdgiring av ett omride som tidigare dominerats av skog och
akermark dr det naturligt att fororeningsbelastningen okar. Foreslagna reningsdtgdrder minskar samtliga
[fororeningsmdngder forutom for kvdve som uppndr en reningseffekt pa 80% vilket anses higt. Genomford
dagvattenutredning gjorde dven berikningar med en ldgre grad av hardgjord mark, samt ytterligare
reningsatgdrder vilket inte ledde till ligre utslippsmangder av kvdve, nagot som indikerar att forslaget ger
sd god rening som dr mijligt med dagens tillgingliga tekniker.

En provpumpning har utforts som visar att grundvattenmagasinet har tillrdcklig kapacitet for att forsorja
omradet. Pumpbrunnarnas tillrinningsomride strcker sig troligtvis utanfor planomrddet, hardgorandet av
Ytor inom planomridet bedims déirfor ha en begransad paverkan pa grundpattentillgangen. Paverkan pa
grundvattennivderna och uttagskapaciteten i de privata brunnarna ligger val inom de variationer som redan
[forekommer i brunnarna till foljd av den privata anvandningen och bedoms dérmed som liten.

Omrddets princip for skyfallshantering bar utformats med hénsyn till nuvarande topografi da detaljer som
exenmpelvis byggnaders placering inte ar kdnda vid uppréttande av skyfallsprincipen. Det dr viktigt for
skyfallshanteringen att omradets framtida hijdsattning utformas sa att skyfallsfliden nar foreslagna
dikesstrik och dammar. Hijdsdttning skall darfor utforas sa att instingda omrdden undviks och
kontinnerlig ytlig avledning av dagvatten kan ske fran planomridet nér dagvattenledningsnatets kapacitet
dverskrids. Gator inom planomriadet ska hijdsdttas sa att de ar beldgna ligre an omgivande mark och kan
nyttjas som sekundara avrinningsvagar. V'idare bior hijdsatining inom kvartersmark utforas sa att
marken lutar fran bygenader. Detta sikerstills genom egenskapsbestimmelse om utforande, by som
Jaststiller att marken ska anordnas si att dagvatten avrinner til] dagvattendammar och diken for att
motverka ansamling av vatten pd mark, korytor och fasader.

Enligt den genomforda geotekniska karteringen (Bjerking 2022) finns det inte nagra naturligt
[forekommande risker for ras och skred i omridet. Markbeskaffenheten med mordnjordar och mattliga
lerdjup samt avsaknaden av stirre vattendrag och sjoar gor att risken for skred, erosion och dversvammning
bedims som mycket liten.

For att bedima limplig masshantering inom omridet vid uthyggnad bor ytterligare undersokningar
genomforas. Detta gors ndr en mer detaljerad projektering finns over omradet i samband med
bygglovsskedet. Inom ramen for det arbetet ska bland annat forutsattningar for schaktning och
bottenupptryckning utredas.

Planomradet inneballer inte langre bostider men det finns bostéder i nira ansintning till planomridet.
Forvintat buller i ett verksambetsomride av denna typ kommer fran korande tunga fordon, lastning och
lossning samt stationdra bullerkdllor som til] exempel takfliktar. For att minimera paverkan regleras in-
och utfarter sa att start- och stopprorelser sker pa avstand fran bostiderna och takfliktar regleras si att de
riktas inat omradet. Dartill kompletteras plankartan med bestanimelse om skydd mot stirningar som
reglerar higsta tillatna bullernivder vid olika tidpunkter.

For naturmiljo bedoms de negativa konsekvenserna bli mattliga da lokalt virdefulla omraden med
pdtagliga naturvirden bebyggs, storst paverkan sker i de vistra delarna av planomradet dir det finns
sumpskog, vattendrag, smdvatten, stora trad och dod ved. Sumpskog finns dven utanfor planomridet, at
Soder, vdster och norrut. Sumpskogarnas miljo dar till stor del beroende av tillrinning av ytvatten som till
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stor del kommer fran skog utanfor planomradet. Tillrinningsomridet ntgor ett omride pa dver 200 hektar,
varay 3,25 hektar upptas av planomrddet.

Planforsiagets effekter for naturmiljo mildras av att brynmiljoer mot befintlig vég och intilliggande
Jordbrukslandskap planléiggs som naturmark och eller forses med bestammelse om att marken inte far
bebyggas samt av att befintlig skog och buskvegetation ska sparas och endast kan tas ned av sdrskilda
Skdl.

De naturvérdesinventeringar som tagits fram visar pa att naturen i omradet innehaller relativt fa hoga
naturvdrden och enligt framtagen artskyddsutredning bedoms ingen art av fagel-, grod- och kréldjur eller
kdrlvéxt utlsa forbud enligt artskyddsforordningen. Ingen av de identifierade arternas bevarandestatus
pdverkas heller pa biogeografisk, nationell eller lokal niva enligt framtagna utredningar.

Det vattendrag eller dike med stillastaende vatten som naturvirdesinventeringen uppmidrksammat som ett
padtagligt naturvdrde, foreslds att tas i ansprik, vilket kan innebdra tillstandspliktig vattenverksambet.
Detsamma giller vid omgravning eller kulvertering av diken. Tillstand soks hos marfk- och miljodomstolen
vid Nacka Tingsratt, vattenverksambeter i mindre skala kan anmdlas till Ldnsstyrelsen i Stockholm
vilket framgar av forordningen om vattenverksambet.

Kommunen bedomer att da det patriffats ytterst fa specifika arter kopplade till denna biotop samt att det
[finns gott om liknande habitat i naromradet, kan en exploatering av marken vara njlig.

2. Lantmaterimyndigheten

2.1 Delar av planen som bor forbattras

Lantmiteriet anser att det tydligare behover framga vilket lagrum som var gillande vid
planens upprittande. Det behéver ocksa fortydligas vem som initierar och bekostar en
eventuell fastighetsbildning.

2.2 Delar av planen som skulle kunna forbattras
Lantmiteriet anser att en tidsplan bor finnas 1 planbeskrivningen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med rétt information om lagrum och fastighetsrittsliga fragor samt en

tidsplan.

3. Brandkaren Attunda

Brandkaren Attunda anser att bestimmelserna kan fértydligas sd att Gvernattningsbostider
inte kan tolkas inga i begreppet verksamhetsbyggnad. Brandkaren Attunda anser att en
samhillsriskanalys bor utféras nir mer detaljerade och tydliga planer f6r byggnationen
finns. Vidare bedoéms det lampligt att denna utfors och stims av med brandkaren infér
planforslagets granskning. De anser dven att det dr oklart om planférslaget kommer
innebdra forindringar av hastighetsgranserna i anslutning till planomradet. Dirtill anser de
att kommunen behover visa hur brandvattenférsorjningen till omradet kan 16sas,
foretradelsevis genom ett sa kallat konventionellt system.

Kommentar

Sedan samradet har planomradet minskat avsevirt. Planen infor granskning mijliggor inte lingre for hotell
eller bostdder utan bara for verksambeter och upplag. Kvarvarande planomréde angirs fran vig 858 via en
enskild vag. Hastighetsbegransning pa vig 858 dr 70km per timme och drsaygnstrafiken ar 1 600.
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Kommunen bedomer att en sambidllsriskanalys inte dr nodvindig infor granskning da det reviderade
planomradet innebir firre fordonsrorelser, begransad kontaktyta med vig avsedd for farligt gods samt
endast mjliggor for verksambeter. Kommmunen bedomer ocksa att nuvarande hastighetsgréanser kommer
kvarsta.

Planomridet ansluts inte till kommunalt VA vilket innebdr att det med storsta sannolikbet inte kommer
kunna forsorjas genom ett konventionellt system. For att sakerstilla tillgangen foreslds att en cistern som
kan bygga upp tryck och flide uppfors, denna kan ocksa anvandas for att forse bebyggelsen med ett

sprinklersystem. Uppforande och installation av system gors i samrid med kommunen och brandkdren
Attunda.

4. Lantbrukarnas riksforbund

LRF stiller sig fragande till nddvindigheten i att exploatera jordbruksmark. De menar att
det finns icke-brukbar mark som kan exploateras istillet. Vidare anser de att kommunen
bor ta ett samlat grepp kring exploatering av kommunens jordbruksmark.

Kommentar

Infor granskning har planforslaget reviderats och planomridet har minskat avsevirt. Det innebdr att ingen
Jordbruksmartk behover ianspriktas.

5. Milj6- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och halsoskyddsnimnden anser att samradsforslaget bedoms medfora oacceptabla
risker fOr storningar och oldgenheter for hilsan for de boende 1 och runt planfoérslaget samt
att omraden i detaljplanen som bedéms ha hoga naturvirden behéver bevaras i sin helhet.

For att kunna bedoma planforslagets paverkan pa miljo och hilsa anser Milj6- och
hilsoskyddsnimnden att underlagen behéver kompletteras med féljande:

e TFortydliganden i hur avloppsvattnet ska hanteras, foéroreningsnivaer i renat
avloppsvatten samt paverkan som tillskott till dagvattnet inom omradet.

e En utredning som visar hur omridet kan f6rsérjas med dricksvatten. Utredning ska
innehalla geohydrologiska férutsittningar, grundvattnets kemiska status samt en
detaljerad beskrivning av hur dricksvattenférsorjningen kan sakras pa ling sikt.
Kinda riskkallor i och runt dricksvattentakterna bor ocksi redovisas.

e Foreskrifter f6r skydd av dricksvattentidkterna med skyddszoner.

e Tortydligande i planhandlingarna gillande ansvarsférdelning for anldggande och
drift av dricksvatten- och avloppsanliggningarna.

e Fortydliganden och motiveringar kring ianspraktagandet av omraden med héga
naturvirden.

Kommentar

Infor granskning har planforslaget reviderats och planomridet har minskat avsevirt. Det innebdr att ingen
Jordbruksmark ianspriktas. Planbandlingarna fortydligas gillande ansvarsfordelning for anliggande och
drift av dricksvatten- och avloppsanliggningar.

Enligt linsstyrelsens webbverktyg foreligger vildigt liten/ ingen risk_for paverkan pa miljon frin enskilda
avloppsanliggningar avseende kvdve och fosfor, ndagot som indikerar att normal skyddsniva troligtvis rader
[for planomradet. Avloppsvatten foreslas hanteras genom att tva reningsverk med tillbirande ledningsnat
anldggs. Genomford 1V A-utredning visar att minireningsverk uppndr god reningseffekt avseende
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syreforbrukande dmmnen samt kvdve och fosfor. 1idare foreslas ntgdaende avloppsvatten frin
minireningsverket ledas till foreslagna dagvattendammar vilket kommer utgira ytterligare ett reningssteg.

De geohydrologiska forutséittningarna bedoms som goda da dricksvattenutredningen for omradet visar pa
mycket god kapacitet. Kontoret bedomer vidare att den langsiktiga tillgangen till dricksvatten sakras nar
uttagspunkter for dricksvattenproduktion faststalls eftersom det dr forst da vattenskyddsomrade och
skyddsforeskrifter kan faststillas. Angdende riskkdllor har dessa inventerats inom 500 m fran
Planomrddets yttre grins men kontoret instammer med utredarnas rekommendation om att uppdatera
inventeringen nar nttagspunfkter ar faststillda.

Vad galler grundyattnets kemiska status visar utredningen att brunnarna dverskrider Livsmedelsverkets
dricksvattenforeskrifter pa otjianligt vatten dricksvatten for en rad dmnen. Processen for att producera ett
idnligt dricksvatten bestar av flera olika steg, exempelvis luftning, fillning pa membran eller sandfilter,
Jonbytarfilter osv. For att mijliggira bland annat denna tekniska process avsatts 500 kvm for tekniska
anldggningar inom planomradet.

Da planomridet minskat avsevirt gor kommunen bedimningen att de omriden som ianspriktas inte
inneballer sa pass higa naturvarden att de skulle utgora ett hinder for den foreslagna dtgdrden. Y tterligare
resonemang om naturvarden finns i kommunens svar till Lansstyrelsen.

6. Polismyndigheten

Polisen anser att vig 273 och vig 858 bor anpassas till den tunga trafik som forvintas
tillkomma. In- och utfarter ar inte anpassade vilket kan orsaka farliga situationer.

Kommentar

Infor granskning har planomridet har minskat avsevirt och innehaller inte lingre nagon utfart mot vig
273. Den forvintade trafikmdingden pa vig 273 och 858 forvintas ocksa bli mindre till foljd av det
mindre planomridet.

I samband med detaljplanens genomforande kommer anslutningen till vig 858 att byggas om. Exploatiren
ar i kontakt med Trafikverket som 2024-03-28 beviljat tillstand for anslutning av enskild kirvag till vig
858. Viillkor for tillstandet dr att anslutning och dess utformning sker enligt foreskrifter och
utformningsanvisning. Trafikverket bedomer att siktforhallandena fran den planerade ntfarten dr
tillfredsstallande.

Kommunens bedomning dr att det reviderade planforsiaget inte innebar nagon fara for trafikanter.

7. Privatperson 1

Uttrycker oro 6ver hur trafiksikerheten i omradet kommer utvecklas dd manga nya
etableringar planeras i omradet. Anser att en ny trafikplats vid Trosta dr n6dvindig samt att
sikerheten for cyklister behover forbittras.

Kommentar

Infor granskning har planforslaget reviderats och planomradet har minskat avsevirt. Exploatiren
undersiker majligheten att rusta upp in- och utfarten till planomradet fran vig 858. Ett sidant arbete sker
7 samrad med Trafikverket som dr véghallare i omridet. Kommunen ser positivt pa att in- utfarten kan
komma att rustas upp. V'ad giller trafikplats Trosta gor kommunen bedomningen att den foreslagna
atgdrden inte paverkar trafiksdkerheten till den grad att trafikplatsen bebiver utvecklas. Korsningen halls
dock under bevakning vid hiandelse av fler etableringar i omradet.
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8. Privatperson 2 och 3

Anser att bebyggelse inte ska placeras pa akermark, att bebyggelse pa upp emot 25 meter ar
for hégt och inte smalter in 1 omradet samt att en sikrare planering behévs f6r den
planerade in- och utfarten vid vig 273 samt for gang- och cykeltrafikanter i omradet.

Kommentar

Sedan samrddet har planomradet minskat avsevdrt varpd ingen dkermark lingre ianspriktas. Inte heller
Pplaneras det for ndagra nya in- och utfarter fran vig 273. Inom aterstiende planomride kommer hushijder
om 20, 18 respektive 16 meter att tilldtas.

Kvarvarande planomride planeras for verksambeter med en totalhdjd pa 50 m dver nollplanet samt en
varierande byggnadshijd om 16, 18 och 20 meter. Den ligre hijden planeras i anslutning till befintlig
bebyggelse och tillits sedan stegra langre in i omridet. Kommmunen gor bedommningen att omgivningen inte
pdverkas negativt.

9. Privatperson 4 och 5

Uttrycker oro 6ver om den planerade exploateringen kommer paverka deras vattentikter,
bade vad giller kvalitet och kvantitet. De stiller sig aven frigandes till den presenterade
avloppshanteringen som de menar dr luddigt beskriven. Ett fortydligande efterfragas.

De menar ocksa att gamla Trostavigen, som ér en enskild vag, inte bor belastas av
kommande exploatering savida inte kommunen tar Gver ansvaret for vigen.

Slutligen anser de att ytterligare verksamheter som genererar buller inte bor tillatas 1
omradet eftersom det redan 4r bullrigt som det dr. De foreslar istillet att ett par villor ska fa
byggas i omradet.

Kommentar

Sedan samrddet har planomradet minskat avsevdrt varpa kommunen gor bedommningen att omridet kring
gamla Trostaviigen inte paverkas av det nya planforslaget vad galler buller eller den forvintade
trafikikningen till naromridet. Bullernivier regleras darutiver i enlighet med riktlinjer fran Boverket.

Fragorna om avieppsaniéiggning, dricksvattenforsirjning och dricksvattentikter besvaras utforligt i
kontorets bemaitande till Miljo- och Hlsondmmnden.

10. Privatperson 6

Anser att industribyggnader och miljopaverkande byggnationer inte passar in i den lantliga
miljon 1 omradet utan sidana verksamheter borde lokaliseras till befintliga
verksamhetsomraden.

Kommentar

Planomradet har sedan samridet minskat i omfattning. Kvarvarande omrade angrinsar till
verksambetsomrade med motorbana i norr och mot skog dt dster, véster och sider. Kommunens bedonmning
dr att den planerade verksambeterna inte paverkar den lantliga niiljon.
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11. Skanova

Skanova informerar att de har ledningar i omradet.

Kommentar

Kommunen tackar for informationen och tar det i beaktning under planarbetet.

12. Region Stockholm

Region Stockholm avrader till foreslagen plan och anser att alternativa lokaliseringar bor
utredas som stimmer bittre 6verens med RUFS 2050 samt kommunens 6versiktsplan.

De anser ocksa att ianspraktagande av jordbruksmark bor undvikas i storsta mojliga man.
Om jordbruksmark dndéd Overvigs f6r exploatering behover det frimja ett visentligt
sambhillsintresse.

Vad giller trafik och kollektivtrafik menar region Stockholm att det 4r otydligt hur stor
paverkan planforslaget kommer ha pa folks resvanor. De informerar generellt om
trafikforvaltningens riktlinjer och upplyser om att planbeskrivningen behover kompletteras
med information kring vilka bussar som trafikerar omradet.

Kommentar

Kommunen delar inte uppfattningen om att alternativa lokaliseringar som bittre dverensstimmer med
gallande oversiktsplan och RUFS 2050 bebiver utredas. Sedan samridet har planomradet minskat
kraftigt och jordbruksmark ianspriktas inte lingre. Aterstir gir ett mindre omrade dster om viig 858 i
anslutning till det befintliga verksambetsomridet. Det dverensstammer darmed med oversiktsplanen frin
2014 och de resonemang man forde dd, nér planprogrammet for omrddet togs fram. Samtidigt
dverensstammer det mindre planomrade battre med géllande oversiktsplans (2022) inrikining for omradet
som dr varsam utveckling i ansiutning till befintliga verksambeter.

Kommunen gor bedimningen att planliggning av ett mindre omride kan fortsitta samt att det reviderade
Planforslaget inte kommer paverka folks resvanor i nagon stirre utstrdckning. Planbeskrivningen
kompletteras ocksa med information om vilka busslinjer som trafikerar omradet.

13. Svenska kraftnat

Svenska kraftnit bedémer att deras 400 kV-ledning som 16per lings med planomradets
Ostra kant inte behover inga i planomradet.

Kommentar

Sedan samrddet har planomradet minskat varpa Svenska krafindts ledning inte lingre berirs.

14.Swedavia

Swedavia avstyrker detaljplaneférslaget med anledning av att planomradet 6verlappar med
Arlanda flygplats markansprak for framtida rullbanor.

Kommentar

Sedan samradet har planomradet minskat. Planomridet dr numera beliiget utanfor Arlandas
markansprak for framtida rullbanor med undantag for en liten remsa naturmark lings med vig 856.
Syftet med naturmarken dr att sakerstilla en bryngon mellan vag 858 och dvriga planomride. Komniunen
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or bedommingen att planldiggning av en remsa naturmark inom Arlanda flygplats markansprak for
[framtida rullbanor dr forenligt med Swedavias majligheter att bedriva sin verksambet andamailsenligt.

15. Trafikverket

Avstyrker detaljplaneférslaget i sin helhet med anledning av att planomradet 6verlappar
med Arlanda flygplats markansprak for framtida rullbanor.

Dirtill upplyser Trafikverket om att deras vigar riskeras att paverkas negativt dd
planforslaget forvantas innebara en belastning pa vagnitet. De menar att:

e trafikprognosen som ir framtagen behover fortydligas vad giller vilket malar som
berikningarna utgar fran, Trafikverket rekommenderar basprognos 2040.

e Att en motivering krivs till varfor antal rorelser justeras ned fér omradet

e Fitt scenario med hog trafikalstring for korsningspunkt mellan vag 272 och vig 858
som riskerar att Gverbelastas saknas. Det behover dven framga varifran trafiken
forvintas genereras.

e Det saknas ett helhetsgrepp kring trafiksituationen i hela Arlanda omradet.

Omradet dr paverkat av buller fran flera olika kallor. Att tillféra fler killor innebir
forindrade forutsittningar i omradet, speciellt f6r boende i omradet. Trafikverket vill veta
hur dessa paverkas.

Vad giller risker ar vig 273 utpekad som transportled for farligt gods. I riskanalysen finns
torslag om riskreducerande atgirder med ricke lings vig 272 samt brandavskiljande plank.
Trafikverket anser att vagricke inte dr limpligt pa denna stricka samt att plank inte far
placeras sa det paverkar vigen eller vigomrade. Vidare krivs Trafikverkets tillstaind vid
atgirder lings vigen.

I friga om nya anslutningar till priméra landsvigar har Trafikverket en restriktiv hallning.
Foreslagen anslutning till viag 273 accepteras inte. Inte heller anslutningen till vig 858 kan
accepteras da den innebir att trafiksakerheten forsimras i omradet.

Vidare efterfragar Trafikverket en tydligare analys om hur stor 6kning av trafik som
torvintas i omradet och hur tillgdngligheten och gang- och cykeltrafik skulle kunna se ut.

Slutligen informerar Trafikverket om att atgarder i ndra anslutning till statlig vig kriver
bevakning fran Trafikverket och att avtal kring bevakningsuppdrag tecknas innan
detaljplanen vinner laga kraft.

Kommentar

Sedan samridet bar planomradet minskat avsevirt. Planomradet dar numera beldiget ntanfor Arlandas
markansprak _for framtida rullbanor med undantag for en liten remsa naturmark lings med vig 858.
Syftet med naturmarken dr att sakerstilla en bryngon mellan vag 858 och dvriga planomride. Komniunen
g0 bedimningen att planliggning av en remsa naturmark inom Arlanda fhygplats markansprik for
[framtida rullbanor dr forenligt med Swedavias mijligheter att bedriva sin verksambet andamalsenligt.

De foreslagna nya anslutningarna till vig 273 och vig 858 finns inte heller med i det nya planforsiaget,
inga gang- eller cykelstrik planeras heller.

En trafikutredning for det nya planomradet har tagits fram. Berikningar har giorts utifran Basprognos
2040 och har beriknats pa ett higt respektive ett lagt scenario, dven ndrliggande pagaende projekt har
beaktats. Trafikalstringen bedoms mest sannolikt vara narmre scenario lag vilket innebdr ett tillskott pa
cirka 300 fordonsrirelser per dag.
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Genomford trafikutredning redogor for antalet trafikrirelser till och fran omrddet. V'idare gors en
dversiktlig analys av hur trafikmdingden fordelas ut pa végnatet i ansiutning till planomradet. Kommunen
bedimer att den forvintade trafikalstringen fran omrdidet inte kommer pdverka ndromridet eller det
omkringliggande vigndtet patagligt men att en bevakning av korsningen mellan vig 273 och vig 858 dr
nodvandg.

Viidare har fastighetsigaren initierat arbetet med att rusta upp befintlig infart fran vig 858 #ill
Planomridet. Arbetet sker i dialog med Trafikverket som dr vighdllare i omradet.

En dvergripande analys av trafiksituationen runt hela Arlandaomradet har efterfragats av Trafikverket.
Den ringa trafikalstring som ett genomforande av denna detaljplan beriknas ge motiveras i sig inte en
sddan utredning. 1 Sigtuna kommuns budget for aren 2024—2026 har kommunstyrelsen fatt i uppdrag att
meed stid fran samballsbyggnadskontoret revidera planeringsstrategin samt ta fram riktlinjer for
landsbygdsutveckling och delvis andrad markanvindning i synnerbet norr och dster om Arlanda. 1 detta
arbete bir en dvergripande trafikutredning ingd.

Det reviderade planforslaget bedims vidare inte paverka bullervirdena i omridet sa till den grad att det blir
besvirande for kringboende. Likvdl utokas prickmark mellan foreslagen verksambeter och befintliga
bostéider. Infartsvigarna till omradet forlaggs darutover pa behorigt avstand fran bostadsfastigheter for att
undyika stirningar vid start-stopp rorelser.

16.Vattenfall

Vattenfall upplyser om att det kommer beh6vas flera E-omraden for nya nitstationer for
att kunna leverera elenergi med god nitkvalitet till omradet.

De 6nskar dven fortydliganden i planbeskrivningen gillande transformatorstationer,
markforlagda elkablar samt konsekvensen av att t.ex. behova flytta en ledning.

Kommentar

Sedan samrddet har planomradet minskat avsevirt och dess behov av elforsirjning beriknas kunna
hanteras genom att en ndtstation uppfors. En natstation bebiver cirka 10x10 meter yta. Inom planomride
regleras dérfor mijligheten att uppfora tekniska anliggningar inom ett omrade om 500 kvadrat.
Kommunen bedomer vidare att ledningségare, avvattningsforetag, servitut och andra réttighetsigare inte
paverkas av planen. 1 den man flyttning av anliggningar kravs for planens genomforande bekostas detta av
exploatiren.

Yttranden utan erinran

Sammanlagt inkom sju yttranden utan erinran. Dessa inkom fran: Eon, Férsvarsmakten,
Hyresgastforeningen i Sigtuna, Luftfartsverket, Norrvatten, Skanova och Svenska Kraftnat.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Samhillsbyggnadskontorets bedémning idr att en utveckling av verksamhetsmark inom
Trosta 1:20 édr limplig och med foreslagna justeringar ovan anses planforslaget vara
anpassat till sin omgivning. De huvudsakliga punkterna r6r:

e Arlanda flygplats markansprak f6r framtida rullbanor
e Omradets dricksvattenforsorjning

e Trafiksituation for omradet
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e Miljokvalitetsnormer vatten

e Natur- och kulturvarden

Nigra synpunkter har bemotts men inte tillgodosetts. Detta har motiverats i kommentarer
till respektive yttrande. Det r6r sig bland annat om;

- Linsstyrelsen synpunkt om nddvindigheten att reglera hojdsattning i plankartan.
- Milj6- och hilsoskyddsnimndens begiran av utredning for nytt vattenskyddsomrade.

- TPorslag fran privatperson 4 om att fortitning med bostadsbebyggelse dr en mer
limplig utveckling av omrédet.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Samradsredogoérelsen dr upprittad av Samhillsbyggnadskontoret.

Marsta 2024-05-21

Mikael Aklint Petter Telning
Planchef Planarkitekt
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