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omfattande fastigheten Koppardosan 2 samt del
av fastigheterna Sigtuna 2:152 och 2:142 i

Sigtuna kommun, Stockholms lan

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplanen har varit utsdnd for programsamrad frdn den 6 december till den 22
december 2023. Handlingarna har under denna tid funnits uppsatta i kommunhusets
entréhall Sodergatan 20, Mérsta samt pa Drakegérden i Sigtuna stad. Planhandlingarna
har dven visats pa www.sigtuna.se/detaljplaner.
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

Inkomna yttranden kan ldsas i sin helhet pa Samhéllsbyggnadskontoret.
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1. Lansstyrelsen

Réd om tillimpning av 2 kap. PBL

Férorenade omrdden

Enligt Lansstyrelsens databas dver potentiellt fororenade omraden, EBH-stddet har det
funnits ett tryckeri pa angridnsande fastighet. Vissa kemikalier som har anvénts vid
tryckerier har cancerogena egenskaper. De kan spridas via grundvatten och trdnga in
bostidder med hjilp av dnga. Lénsstyrelsen utgér fran att tillsynsmyndigheten gor en
beddmning om dessa fororeningar kan utgora en risk for bade géllande och
tillkommande markanvéndning.

Formalia

Planbestimmelser
Kommunen kan med fordel fortydliga 11 sé att det framgér vad ni menar med att
tillbyggnaden ska underordna sig.

K1 bor kompletteras med vad kommunen menar med byggnadens visentliga
karaktérsdrag och vérden. I annat fall kan bestimmelsen likstidllas med det generella
varsamhetskravet som dnda giller enligt 8 kap. 17 § PBL.

Kommentar

Fororenade omrdden

Noteras. Planbeskrivningen har kompletterats med information om ett potentiellt
fororenat omrdde utanfor planomrddet. Plankartan har dven kompletterats med en
upplysning om att det foreligger fororeningar pd angrdinsande fastighet och att
tillsynsmyndigheten ska kontaktas vid storre markingrepp.

Planbestimmelser

Noteras. Bestimmelsen K1 har justerats i plankartan for att tydliggora vad kommunen
menar med byggnadens visentliga karaktdirsdrag och virden. Motivet till
planbestimmelsen f11 (uppdaterad till f10) har fortydligats i planbeskrivningen.

2. Lantmaterimyndigheten

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2023-11-01) har f6ljande
noterats:

Fastighetsindelningsbestimmelser

Nar fastighetsindelningsbestammelser (FIB) inf6rs 1 en detaljplan ska planprocessen
ocksa innefatta provning av vissa grundldggande krav som stélls i
fastighetsbildningslagen (FBL), anldggningslagen (AL) och ledningsrittslagen (LL), se
4 kap. 18 §3 st. PBL. For reglering av indelningen i fastigheter ska villkoren i 3 kap. 1 §
(allménna lamplighetskraven) och 5 kap. 4 § 1 st. (batnadsvillkoret) FBL provas.
Redovisningen av provningen av de paragrafer i FBL som framgér av 4 kap. 18 § 3 st.
PBL bor vara i niva med vad som redovisas i en lantmiteriforrattning med tvingsinslag.
Lantméteriet kan inte finna ndgon sddan redovisning 1 planhandlingarna.
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Lantméteriet anser dven att fastighetsindelningsbestimmelser gillande indelning av
fastigheter behover definiera hela fastigheten. Kommunen har i sitt forslag till detaljplan
endast reglerat vissa granser avseende fastigheten.

Eftersom FIB skapar en lasning till den féreskrivna losningen och de fastigheter som
berors inte blir planenliga forrdn bestimmelserna genomforts, dr det betydelsefullt att
aven effekterna av FIB klargors 1 planbeskrivningen. Det skulle ocksa underlitta
forstaelsen om beskrivning och provning av fastighetsindelningsbestimmelserna
redovisas under sérskild rubrik.

Fastighetsgrins med dalig kvalitet i anslutning till kvartersmark

I planforslaget har gransen mellan kvartersmark for bostad- och centruméndamél och
allmén plats lagts 1 samma ldge som flera befintliga fastighetsgranser. Inom
planomradet &r det en stor del av granspunkterna som enligt Lantmateriets digitala
registerkarta har 0,25 meter eller &nnu hogre ldgesosdkerhet. Rekommendationen vid
framtagning av digitala detaljplaner i HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 &r att
"Standardosdikerheten i plan for objekt av vikt for planbestimmelser bor vara hogst
0,05 m, gdller bade fastighetsindelning och topografiska data” (Rekommendation 3.4
c).

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om
fastighetsgriansen visar sig ha ett annat ldge. Risken med att planldgga med en
grundkarta med osdkra grinser &r att antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgriansen. I denna typ av fall handlar det om att gransen &r ett objekt av vikt for
planbestammelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3.

Nir grénsens lage ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella
forandringar av fastighetsgriansens ldge. Lds gdrna mer om forbattring av kvaliteten pa
fastighetsgrinser 1 grundkartan i Lantmaéteriets informationsblad via denna ldnk. Glom
inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters lagesosékerhet till
Lantmiiteriet. Ar ni osiikra pa hur det ska g till - kontakta Lantmiiteriets
geodatasamordnare.

Lantmaéteriet bedomer att detta dr sarskilt viktigt 1 aktuell detaljplan da fastigheten
Koppardosan 2 dr 3278 kvm enligt fastighetsregistret och planen anger en minsta
fastighetsstorlek om 3260 kvm. Kommunen uppger i planbeskrivningen att en
fastighetsreglering ska ske dér cirka 13 kvm ska 6verforas fran Koppardosan 2 till
kommunens gatufastighet. Vid en eventuell fastighetsbestdmning kan dock gréanser i den
digitala registerkartan och areal 1 fastighetsregistret uppdaterats vilket skulle kunna
resultera i att arealen i fastighetsregistret for Koppardosan 2 éndras.

Inlosen av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap

Lantmateriet har inte hittat nagon beskrivning om den rétt (enligt 6 kap. 13 § PBL)
respektive skyldighet pa fastighetsédgarens begdran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som
kommunen har att 19sa in de allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan
stod av Overenskommelse. Det &r viktigt att det finns en sadan beskrivning for att
berorda fastighetsdgare ska forstd vilka réttigheter och skyldigheter som detaljplanen
medfor.

Eventuell ersittning for minskning av GA

Gemensamhetsanldggningen Koppardosan ga:1 ska enligt planforslaget omprovas och
minskning av de upplétna omradena ska ske. Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren
till den mark som blir av med belastning av en ga betala ersittning till de fastigheter
som deltar i ga:n om det uppkommer en skada. I planbeskrivningen ndmns inget om
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dessa regler som inte ar dispositiva och numera géller nir en gemensamhetsanldggning
minskas i omfattning.

Byt rubrik over texten om genomforandetid

Det dr en stor fordel for samhillet 1 stort om kommunen 1 méjligaste man foljer
rekommendationerna i Boverkets allminna rad BFS 2020:6 for den tvadimensionella
redovisningen av planens innehéll i en plankarta. Enligt de allménna raden stycke 2.1
Redovisning av planbestimmelser med mera” bor texten om genomforandetid redovisas
bland planbestimmelserna pa plankartan med rubriken ”Genomforandetid” pd samma
rubrikniva som till exempel rubriken "Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”. I stéllet
for ”Upplysning” bor rubriken alltsé vara ”Genomforandetid”.

Olimpligt med illustration av byggnader i plankarta

Lantmateriet avrader fran att illustrera byggnader i plankartor. Anledningen till detta ar
att plankartan bor forbehéllas for de juridiskt gédllande planbestimmelserna. I ménga fall
finns det behov av att illustrera befintlig eller mojlig framtida bebyggelse, men 1 stéllet
bor da antingen en sérskild illustrationskarta upprittas eller illustrationen redovisas i
planbeskrivningen.

Kommentar
Fastighetsindelningsbestimmelser

De nya fastighetsindelningsbestimmelserna bedoms vara forenliga med 3 kap. 1 §
(avseende ldmplighet) och 5 kap. 4 § (avseende bdtnad) forsta stycket

fastighetsbildningslagen. Detta har tydliggjorts i planbeskrivningen under rubrik
“fastighetsindelningsbestimmelser” i kapitel ”Genomforande”.

Enligt Boverkets rekommendation ska fastighetsindelningslinjer inte ritas ut ovanpd
planomrddesgrdnser. Eftersom delar av fastigheten sammanfaller med
planomradesgrinsen foranleder yttrandet ingen dndring.

Planbeskrivningen har under rubrik “fastighetsreglering” i kapitel ”Genomforande”
kompletterats med information om fastighetsindelningsbestimmelsernas effekter.

Fastighetsgrins med ddlig kvalitet i anslutning till kvartersmark

Efter faltkontroll har kommunen levererat en forbdittrad ldgesosdkerhet pa 0,07 m enligt
DRK-avtal. Kommunen bedomer ddrfor att en fastighetsbestimning inte anses vara
nodvindigt i aktuellt fall. Minsta fastighetsarea har justerats i plankartan till maximalt
3250 kvm for att mojliggora en viss marginal.

Inlésen av allmiin plats med kommunalt huvudmannaskap

Planbeskrivningen har, under rubrik “Fastighetsreglering” i kapitel "Genomforande”
kompletterats med information om inlésen av allmdn plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Eventuell ersiittning for minskning av GA

Planbeskrivningen har, under rubrik ’Gemensamhetsanldggningar och
samfilligheter” i kapitel ”Genomforande” kompletterats med information om vad som
gdller vid beslut om dndring av gemensamhetsanldiggning.

Byt rubrik over texten om genomforandetid
Plankartan har justerats i enlighet med Lantmditeriets forslag.

Olimpligt med illustration av byggnader i plankarta
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Hllustrationen presenteras inte i plankartan utan i ett storre ark tillsammans med
plankartan. Plankartan presenteras for sig och illustrationen presenteras for sig.
Hllustrationen dr en oversiktlig karta for att underlitta orienterbarheten. Eftersom
planbestimmelserna hdnvisar till gatunamn samt befintlig huvudbyggnad ser
kommunen fordelar med en orienteringskarta for att underldtta tolkning av
planbestimmelser. Yttrandet foranleder ingen dndring.

3. Trafikverket
Trafikverket har framfort foljande synpunkter

Riksintresse for kommunikationer

Trafikverket saknar att riksintresset Arlanda beskrivs i planbeskrivningen, da
planomradet dr beldget inom paverkansomradet for riksintresset — hinderbegransande
ytor samt procedurhinderytor.
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Luftfart — lokaliseringsbedomning

En lokaliseringsbeddmning (dven kallad flyghinderanalys) krévs for alla som avser
uppfora en byggnad, mast, torn eller vindkraftverk hogre &n 20 meter inom 55 km fran
en flygplats (s.k. MSA-ytan). Trafikverket onskar informera om att den hdgsta hdjden
for objekt dven omfattar tillfalliga hinder sdsom byggkranar. Swedavia kontaktas for
bestillning av beddmning av lokalisering (flyghinderanalys).

Kommentar

Planbeskrivningen har, under rubrik “Risker och storningar” i kapitel
“Forutsdttningar”, kompletterats med information om att planomradet ligger inom
paverkansomrdde for procedurhinderytor.

Enligt Riksintresseprecisering for Stockholm Arlanda Airport (2021) dr den hogsta
tillatna héojden for byggnader/objekt inom omrddet 100 meter over 0-planet RH2000.
Planforslaget bekrdftar i huvudsak befintlig placering av byggnader. Byggriitten i
planen har en hogsta nockhojd pa 20 meter over angivet 0-plan (RH2000), vilket
innebdr en maximal nockhdjd pa ca 11 meter fran marknivd. En flyghinderanalys
behdvs normalt goras for byggnader/objekt som dr hogre dn 20 meter. Med anledning
av byggrittens begrdinsade omfattning gor ddrfor kommunen bedémningen att
planforslaget inte utgér en paverkan pd luftfarten och att det inte finns ett behov av att
genomfora en flyghinderanalys.

4. Post Nord

PostNord har i1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket
bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkédnna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomf6ras i praktiken behdver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
Kontakta PostNord i1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar

Noteras. Fastighetsdgaren informeras. Detaljplaner styr inte reglering av brevlador.
Planforslaget hindrar dock inte mojlighet att samla postlador vid planerad infart eller
placering av fastighetsboxar pa entréplan.

5. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar inom omrade och inom ndromrade
for aktuell detaljplan bestdende av 12 kV markkabel, r6d streckad linje i karta nedan,
0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskép, svart rektangel.
Elndtanldggningarnas ldge i kartan dr ungefarligt.
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I samband med Vattenfall Eldistributions projekt, pd uppdrag av kommunen,
ombyggnation av stora gatan kommer fragan om behov av ytterligare kablar till omradet
diskuteras. I 6vrigt ingen erinran.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om f6ljande:

e Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elndtanldggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Bestillning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formulér | Vattenfall Eldistribution

¢ Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elnit maste bestédllning av offert pa
el-servis bestéllas 1 mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis, bestélls via Anslutning — Vattenfall Eldistribution eller pa
telefon: 020-82 10 00

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begdras. Se S& undviker
du avgriavningar pa din egen tomt med Ledningskollen

e Nir du ska bygga, filla trdd, schakta eller springa néra vara ledningar sa glom
inte att bestélla bevakning. D4 &dr vi med pa plats under arbetets gang och ser till
att inga skador uppstér Bestdll tjanst — Vattenfall Eldistribution

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forldggas i ror. Detta
bestélls samtidigt som bestillning av el-serviser.

e Befintliga elndtanldggningar maste hallas tillgédngliga under alla skeden av
genomforandet.

Kommentar

Kommunen har mottagit information om elndtsanldiggningarna som Vattenfall har inom
och i ndrheten av planomradet, inklusive ansvars- och kostnadsforhdllanden som dr
kopplade till flyttning eller fordndring av dessa anliggningar. Eventuell forstdirkning av
kablar i omrddet regleras inte i detaljplan. Information om att det finns méjlighet till
forstdrkning i samband med ombyggnationen av Stora gatan, har férmedlats till
fastighetsdgaren.

Planbeskrivningen har kompletterats med upplysning om Vattenfalls befintliga
ledningar samt exploatorens ansvar att infor alla datgdrder som kan paverka Vattenfalls
anldggningar, kontakta Vattenfall och informera sig om gdllande sdkerhetsatgdrder, -
avstand, och évriga forhallningsregler.

6. Brandkaren Attunda

Yttrandet behandlar hantering av olycksrisker samt mdjlighet till riddningsinsatser.
Olycksrisker samt mojlighet till riddningsinsats ska beaktas i planprocessen for att
tillgodose krav péd hiansyn till ménniskors hélsa och sékerhet samt risken for olyckor,
enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Riskhénsyn
Inga riskkéllor har identifierats i planomradets niarhet som har bedémts kunna medfora
oacceptabla risknivaer

Oversvimning och skyfall
Detaljplanen bedomt hantera 6versvimning och skyfall i skélig omfattning.
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Markstabilitet
Detaljplanen bedomt hantera risken for ras och skred 1 skélig omfattning.

Riddningstjanstens insats
Yttrande nedan syftar till att sdkerstdlla mojlighet till riddningsinsatser med
tillfredsstéllande sikerhet.

Utrymning med hjilp av riddningstjénsten

For detta planomréade finns det begransningar i mdjligheterna till att utrymma med hjalp
av raddningstjénstens medverkan, eftersom insatstiden 6verstiger 10 minuter fran den
ndrmsta brandstationen med hojdfordon. Insatstiden understiger dock 20 minuter fran
den nidrmsta brandstationen med bérbar utskjutsstege, vilket enligt Boverkets byggregler
kap. 5:323 medger viss mdjlighet till utrymning med hjélp av rdddningstjadnsten.
Brandkéren Attunda anser att dessa begransningar ska beskrivas i planen.

Begreppet insatstid avser tid fran alarmering av rdddningsstyrkan till dess att
rdddningsarbetet har paborjats.

Brandkéren Attunda vill dock belysa att det genom byggnadstekniska 16sningar ar
mojligt att astadkomma tillfredsstidllande mojlighet till utrymning frdn bostdder utan
rdddningstjdnstens medverkan, exempelvis genom en sdrskild utformning av
trapphusen.

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon

Atkomligheten for riddningstjénstens fordon beddms ha hanterats i planen.

Om utrymning ska kunna ske med raddningstjédnstens medverkan kravs sérskilt
utformade uppstéllningsplatser for riddningstjanstens barbara stegar. For att klara
atkomligheten kan sérskilda riddningsvégar och uppstéllningsplatser behdva anordnas.
Mer information finns i Brandkaren Attundas vigledning for utrymning med
raddningstjdnstens stegutrustning.

Brandvattenforsorjning

Planhandlingarna beskriver inte hur brandvattenforsoérjningen kommer att tillgodoses.
Brandkéren Attunda anser att man i1 projektet ska sdkerstélla att brandvattenforsorjning
finns 1 tillrdcklig omfattning.

Brandvattenforsorjningen kan alltid utgdras med sé kallat konventionellt system som
utgdrs av brandposter. Detta under forutséttning att tillrackligt tryck och flode kan
astadkommas. Maximalt avstdnd mellan brandpost och uppstéllningsplats for
raddningstjanstens fordon far inte 6verskridas.

For bostadshus med hogst fyra véningar (ej radhus) kan brandvattenférsorjningen under
vissa forutsattningar dven tillgodoses med sa kallat alternativt system. Detta bygger pa
att brandvatten himtas med rdddningstjinstens tankbilar fran brandposter 1 niarheten.
Tillimpning och utformning av alternativt system ska ske i samrdd med Brandkaren
Attunda.

Mer information finns i Brandkaren Attundas riktlinjer for brandvattenférsorjning.

Kommentar
Noteras. Fastighetsdgaren har informerats.
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Begrdinsande maojligheter till att utrymma med hjdlp av rdddningstjdnstens medverkan
har fortydligats i planbeskrivningen under rubriken “Risker och stérningar” i kapitel
"Forutsdttningar”.

Hantering av brandvattenforsorjning har fortydligats i planbeskrivningen under
rubriken Risker och storningar” i kapitel ”Forutsdttningar”.

7. Bygg- och miljdnamnden

Utformningsbestimmelser

Planforslaget innehaller en rad utformningsbestimmelser for att sékerstélla att
inredande av vinden och tillkommande takkupor utfors varsamt med hénsyn till
byggnadens viardebdrande karaktdrsdrag samt till miljon kring torget. Avdelningen
tycker innehéllet i bestimmelserna &r bra. Bestimmelserna dr framtagna efter den
antikvariska utredning som gjorts for fastigheten. Dock upplevs bestimmelserna som
roriga och ibland tvetydiga. I vissa bestimmelsepunkter reglerar man en aspekt av
takkuporna och 1 vissa regleras flera aspekter i samma punkt. Exempelvis anges i
bestimmelsen f3 att takkupor ska anpassas for att minimera ingrepp i de éldre
takstolarna. I bestimmelserna f4 och f5 anges att takkupor far uppforas till en

bredd av 2 respektive 3 m. I det fall centrummattet mellan takstolarna dr mindre &n 2
respektive 3 m kan utrymmet i takkupan bli svart att anvénda da takstolarna inte bor
paverkas.

Anviandningsbestimmelser

Syftet med detaljplanen dr enligt planbeskrivningen att inreda vindsvaningen for
bostéder och kontor. Enligt anvéindningsbestimmelsen S1 far endast bottenvaningen
anvindas till centruméndamal. Ovriga vaningar i byggnaden ska anviindas for bostider.
I nuldget inryms t.ex. tandlékare pé plan 1 och i kéllarvaningen finns Kopparkittelns
bakficka. Dessa verksamheter gors planstridiga i och med planforslaget.

Ilustration i strid med planbestimmelser

[llustrationen pé sid 6 i planbeskrivningen &r planstridig dd de inte &r forenliga med
utformningsbestimmelserna. Att redovisa illustrationer som inte dr genomforbara
beddms som oldmpligt da det ger en missvisande bild av vad som é&r ldmpliga &tgérder
pa byggnaden. Enligt fi1 ska fonster utga fran underliggande fonsters typologi avseende
form, indelning och material. Illustrationen visar fonster med en annan indelning och
form dn underliggande fonster. [llustrationen visar dven fonster som inte ligger 1 linje
med underliggande fonsteraxlar vilket regleras i bestimmelsen fa.

Kommentar

Utformningsbestimmelser
Noteras. Bestimmelse om att takkupor ska anpassas for att minimera ingrepp i dldre
takstolar har tagits bort fran plankartan.

Anvindningsbestimmelser

Noteras. Avsikten har inte varit att géra ovriga vaningar planstridiga.
Centrumverksamhet ska finnas i bottenvdningen ndrmast Stora gatan med hdnsyn till
kommunens bevarande- och fornyelseplan. Bestdmmelsen har dndrats i plankartan for
att tydliggora detta.

Illustration i strid med planbestimmelser
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Utformningsbestdmmelserna har justerats och dr nu forenliga med illustrationen.

8. Yttranden 8-16 utan erinran

SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadskontoret foreslér att forslaget till detaljplan for bostdder och kontor
omfattande fastigheten Koppardosan 2 m.fl. i Mérsta, Sigtuna kommun, Stockholms ldn bor
foras till granskning.

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS UNDER PLANPROCESSEN

- Lantméteriets synpunkt om att fastighetsindelningsbestimmelsers indelning av
fastigheter behdver definiera hela fastigheten kan ej tillgodoses.

- Lantmiteriets synpunkt gillande att det dr oldmpligt med illustration av
byggnader i plankarta kan ej tillgodoses.

Detaljplanen &r upprittad av samhillsbyggnadskontoret.

Marsta 2024-03-04

Mikael Aklint Josefin Wallbring
Tf plan- och exploateringschef Planarkitekt

Dnr KS/2021:231 10 0 O O
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