Samradshandling

PBL 2010:900
Dnr Btn 2012/1065-214:0

UTOKAT PLANFORFARANDE

Detaljplan for
Trosta 1:20 m. fl.,

omfattande del av fastigheten Trosta 1:20 m. fl.,
| Sigtuna kommun, Stockholms l&n

Oversiktskarta

STADSBYGGNADSKONTORET december 2019




Sigtuna Detaljplan for
kommun

i/

Samradshandling

PLANBESKRIVNING

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser och grundkarta
Planbeskrivning med genomfdrandebeskrivning

Ovriga handlingar*

Fastighetsforteckning
Programsamradsredogorelse

PM - Geoteknik, Bjerking

PM - Forstudie VA, Bjerking
Dagvattenutredning, Kompl. PM, Rambdll
Landskapsanalys, Rambdll

Riskutredning, farligt gods véag 273, Rambdll
Naturvardesinventering, Calluna

(PM — Miljoteknisk markundersékning, Rambdll
MKB, Rambdll

Grovhojdsattning vag, Bjerking

PM - Bergprovtagning, Bjerking
Trafikutredning, Ramboll
Kulturmiljéutredning, Bjerking
Flyghinderanalys, Luftfartsverket

* Finns att tillga pa Stadsbyggnadskontoret och pa
kommunens webb, undantaget fastighetsforteckning

Trosta 1:20 m. fl.,

omfattande del av fastigheten Trosta 1:20 m. fl.,
I Sigtuna kommun, Stockholms lan

2020-02-18
2020-02-18

2020-01-22
2019-06-19
2017-05-04
2018-07-05
2019-11-27
2017-06-26
2017-09-07
2019-05-27
2018-07-13)
2020-02-25
2018-07-05
2018-08-13
2018-09-06
2018-06-21
2019-05-31



INNEHALLSFORTECKNING

DETALIJPLAN FOR TROSTA 1:20 IMLFL. c...vcucueenrerueueeseesseesesessssssssssesssssssssssssnsssssssssssessssssssssesesssssssssssennns 2
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .........cccertrtrrrresesesessssssesessssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssessssssssssssssnnns 2
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAPITLEN | MILIOBALKEN .......cceeeeeereresereeeesssesesensssesssssesenssssssssnenennns 2
PLANDATA ...c.voueueeeteteteteetstesesssessesesesessssssssesesesesesssssesesessnsssssssesessnsesesesenssssesesesestnsesesssesenssesssenenenens 4
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ........cceeueueeesrseseseeesesssesesesessesssssesessssesssssssesssssssssessnsesssssessssnsssssssenes 5
MILIOBEDOIMNING .....cveueeereeerreeeeeseesseseeseessssessssesssssssssssssssensesessesssensesenssssnsessssnsssentsssssssssensesensesssenns 8
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR ......ccoererrrrererrertrsessssessssessssesssssssssssessssesssssssssssessssesssssssens 10
BARNKONSEKVENSER .......c.coeetrurueueeeessssseseesssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssesssssssssssensssssssssssnssssns 30
MILIOKONSEKVENSER .......coeetrurrereueessssssessssesssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssesssssssssssensnsssssssssssssses 30
GENOMFORANDEBESKRIVNING.......ccovreeererereresesssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssses 33
ORGANISATORISKA FRAGOR .....cucueuieeereneienetessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 33
MEDVERKANDE | PROJEKTET ..cucueueueueussesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 36

Dnr Btn 2012/1065-214:0 1(36)



DETALJPLAN FOR TROSTA 1:20 M.FL.

Planforslaget medfor att de befintliga verksamheterna i anslutning till Trosta Gard
kommer att kompletteras med bade ytkravande industri och mera serviceinriktad
smaindustri. Planomradet omfattar cirka 70 hektar.

Omradet ligger cirka 5 kilometer dster om Arlanda flygplats. Narheten till flygplatsen
ger underlag for verksamheter inriktade mot underhall och service. Tomtplatserna i
sodra delen av omradet kan forvantas bli relativt stora for att ge plats for maskiner,
upplag och liknande med ganska litet inslag av byggnader. Omradet vaster om
Trostakorset kommer att fa en tatare bebyggelse med mindre tomtplatser for
besdksnaringar som till exempel restaurang, handel och hotell.

Landskapsbilden dster om flygplatsen &r relativt opaverkad av den samhallsutbyggnad
som skett i anslutning till flygplatsen. | planforslaget har efterstravats att sa langt
mojligt behalla detta intryck. Gator och kvarter ansluter till de befintliga marknivaerna,
brynzoner bevaras och bebyggelsen anpassas till det omgivande kulturlandskapet

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att kunna erbjuda byggbar industrimark for bade ytkravande och
serviceinriktade verksamheter sasom hotellverksamhet i nara anslutning till flygplatsen,
E4:an och Arlandastad. Tillgadngen pa industrimark av det hér slaget ar begransad och
efterfragan inom regionen darfor stor.

| planarbetet ska vidare beaktas omradets naturmiljo och landskapsbild genom att i
planen infora skyddszoner och avskarmande vegetation mot Lejdensgard och langs vag
858 samt mot omraden med de hdgsta naturvardena. Flera kulturvarden har undantagits
fran planomradet och ligger inom de sammanhéngande grénomradena. Inom det 6ppna
landskapet ska bebyggelsen anpassas till jordbrukslandskapets traditionella
ekonomibyggnader, framst genom att ta upp grundlaggande gestaltningsprinciper.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAPITLEN | MILJOBALKEN

Forvaltningen bedémer att bestammelserna i 3 och 4 kapitlen i Miljébalken (MB) om
hushallning med naturresurser samt riksintressen kan tillgodoses i planférslaget och att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB iakttas.

lanspraktagande av dkermark

I MB bestams att jord- och skogsbruk ar naringar av nationell betydelse. Miljébalken
forordar en mycket restriktiv hallning till att upplata jordbruksmark for exploatering.

Jordbruksmarken &r en resurs att forvalta och far endast bebyggas i undantagsfall. Att ta
jordbruksmark i ansprak for exploatering ar i princip oaterkalleligt eftersom det innebéar
stora ingrepp i jordmanen.

Om jordbruksmark ska exploateras far det ske forst efter noga 6vervagande kring
jordbruksmarkens brukningsvarde, om det ar ett vasentligt samhallsintresse som ska ta
marken i ansprak och om det gar att lokalisera detta véasentliga samhéllsintresse pa
nagon annan mark.
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Utdrag ur LstAB Akermarksgradering (1976). Gul farg motsvarar klass 3 — medelférhallande i
lanet.

En fortsatt utveckling av Trosta med verksamheter i ett strategiskt lage bedéms av
Sigtuna kommun medféra en god hushallning med mark. Foreslagen lokalisering
beaktar miljokvalitetsnormer, de hdgsta miljovardena och mojliggor samtidigt syftet
med detaljplanen.

Oster och norr om gardsmiljon vid Trosta Gard vidtar det storskaliga 6ppna
akerlandskap som ansluter mot kulturmiljon vid Lunda kyrka och karnomradet for det
gamla folklandet Attundaland. Vid avgransningen av planomradet har bedémningen
gjorts att tills vidare inte préva nagon ny verksamhet i detta akerlandskap med hansyn
till de siktlinjer som finns och den eventuella paverkan som ny verksamhet skulle kunna
medfora.

Vister om Trosta Gards agor finns Lejdens Gard, ocksa den med ett ppet men mera
smabrutet dkerlandskap med stor beteshavd och inslag av adellévskog i hagmark. |
motet mellan Trosta Gard och Lejdens Gard finns avskarmande vegetation.

Trosta Gards mark vaster om Trostakorset ar idag brukad odlingsmark och bildar ett
eget landskapsrum avgransat av skog och vagar. Nytillkommande verksamheter kan i
detta lage ges en visuell koppling till de befintliga verksamheterna vid Trosta Gard.
Paverkan pa landskapshilden blir darfor begransad.

Med hénsyn till bristen pa byggbar mark for verksamhetsomraden inom regionen och
planomradets narhet till bade E4 och Arlanda flygplats finns ett stort allméant intresse att
oka tillgangen pa omraden av detta slag. Det foreslagna planomradet medfor en
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utdkning av Trosta Gards verksamhetsomrade, men i en sammanhallen form som en
ytterligare arsring kring den gamla gardsmiljon i Trosta.

For lokalisering bedoms saledes det aktuella planomradet vara den béasta lokaliseringen
for den aktuella typen av verksamheter trots att det tar i ansprak jordbruksmark.

PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet avgransas mot norr och Gster av lansvagarna 273 och 858 samt den
befintliga grusvagen ner mot Skogshyddan. Allra langst 6sterut i planomradet ingar den
stora mossen vid kraftledningen. | soder gransar omradet mot uppvaxt produktionsskog,
mestadels granskog, och i vaster ansluter planomradet mot skogsmark samt mot Lejdens
gard med 6ppen akermark och betad hagmark bevuxen med ekskog. Planomradet
omfattar cirka 70 hektar.
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Plankarta till detaljplan for Trosta 1:20 m. fl.

Markagoforhallanden

Exploateringsbar mark inom planomradet utgors av fastigheterna Trosta 1:20 och Trosta
1:30. Trosta 1:20 &r i privat 4go. Marsta Forenade ar agare till Trosta 1:30. Tva
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bostadsfastigheter och tva mindre industrifastigheter ingar ocksa i planomradet och alla
ar i privat go.

Planforfarande

Detaljplanen genomférs med utokat planforfarande enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900).

Ett planprogram som utgdr underlag for detta detaljplaneforslag har varit utsant pa
samrad under 2013. Samradsredogdrelse fran programsamradet finns upprattad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanering

Enligt 6versiktsplan for Sigtuna kommun antagen av kommunfullméktige 2014 anges
for forandringsomradet (for verksamheter) Fs3 Trosta och Odenslund att planlaggning
pagar for mindre, smaskaliga verksamheter. Féljande planeringsforutsattningar maste
beaktas:

e Omradet gréansar till Lejden som utgor riksintressant naturvarde, vilket kraver
skyddsavstand.

e Del av viktig gronstruktur med hoga naturvarden, jordbruksmark med hog

klassning.

Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp.

Kollektivtrafik med begransadturtathet finns.

Gang- och cykelvagar saknas.

Omradet avvattnar Vidboan och Mélaren-Skarven via Fyrisan dar

miljokvalitetsnormerna for vatten innebér att vattenkvaliteten maste forbattras

g Historisk stadskarna Sigtuna stad

Ansta
Norrby %, // = \ Landsbygd - Pagaende mark- och vattenanvandning.
) Helga Omrade dar dagens mark- och vattenanvandning
Skepptu‘&a F5 huvudsakligen ska fortga.
\«.89{ Gronstruktur - Helhetsbeddmning utifran vardefull
Pwon . { natur, kultur och friluftsliv. Gronstruktur sammanfattar
ekologiska system och ekosystemtjanster.
Nederang
2
Oroy s { Fsa
Sursta /

S

Naturreservat

Vatten - Sjoar och vattendrag

i Sarskilda verksamhetsomraden

sjon ~

/' \\\
/[ -

Abano

’/ FsB\,P 7

/
\'\T(cis/ta/ Stora
Soderby

k ® Bebyggelseutveckling kring kollektivtrafiknod
R

Bebyggelseutveckling inom och i anslutning till tatort

i | Regional stadskarna

( = ) Forandringsomrade F - huvudsakligen bostader

213

\ —
<F5> Férandringsomrade Fs - Verksamhetsomrade
=
Vi Verksamhetsomrade V - Omrade utanfér tatorterna

for nya verksamheter

/\U \) Utredningsomrade U

Utdrag ur mark- och vattenanvandningskartan for OP 2014 Sigtuna kommun.
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Lokaliseringsalternativ har prévats i samband med kommunens éversiktsplanering.
Foreslagna verksamheter skulle kunna lokaliseras till andra platser i Sigtuna kommun,
exempelvis i 6vriga utpekade forandringsomraden. Alternativen skulle dock inte
mojliggora tillskott av verksamheter i lika ndra anslutning till flygplatsen, E4:an och
Arlandastad som foreslagen detaljplan gor.

Riksintressen

Del av omradet berors av riksintresse for flygplatsen (stopp fér héga objekt och
vaderradar), luftledning for kraftférsorjning samt angrénsar till riksintresset AB 121,
kulturmiljovard.

Arlanda Y ‘ﬁ ‘L nd ’/5

rianda ul

fiygplats ) | /

P
Planomradet
RIKSINTRESSEN
R Sk o [ L __1 Fiygplats
' j —  Vagar

| a—— Jamvagar

Sparreservat

70! Kulturmiljgvard

enavend

98 ] # Natura 2000-omrade

]

J

\, / Malaren med dar och strandomraden
f
} e Kraftforsorjning

Riksintresse for totalforsvaret med
influensomrade 3 kap. 9 § miljobalken

*a s Stopp hoga objekt - Vaderradar

Utdrag ur karta 6ver Riksintressen sid 97 OP 2014 Sigtuna kommun.

Mellankommunala och regionala intressen

Med stdd av den antagna (juni 2018) Regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen RUFS 2050, liksom dversiktsplanen for Sigtuna kommun OP 2014
pagar arbetet med att utveckla den regionala stadskarnan Arlanda-Marsta.
Framvéxandet av det nya verksamhetsomradet i Trosta kan ses som ett viktigt
komplement till denna stadsutveckling.

Detaljplaner
Omradet &r i dag inte planlagt.
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Program for planomradet

Omradet kring Trosta bedéms som ett intressant utvecklingsomrade for smaféretagare
och andra som ser en fordel av att vara etablerad i den omedelbara nérheten till Arlanda
flygplats. Med den efterfragan pa byggbar industrimark som nu rader finns
forutsattningar att utveckla omradet kring Trosta Gard for ytterligare verksamheter.

Ett planprogram var utsant pa programsamrad under tiden 2013-06-04 till och med
2013-09-12. Ett samradsmate genomfoérdes den 2013-08-26 i Lunda Férsamlingshem.
Planprogrammets syfte var att utreda forutsattningarna att expandera befintliga och
utveckla nya verksamheter i omradet i samklang med befintliga natur-, kultur och
rekreationsvarden. Planprogrammet omfattade ett storre omrade &n det nu aktuella
planférslaget. Planomradet ar avgransat till marken i anslutning till Trosta Gard. Ovriga
delar av programomradet far eventuellt planlaggas i kommande etapper.

En programsamradsredogdrelse har uppréttats for de delar av planprogrammet som
beror aktuell detaljplan. Synpunkter fran samradet som sarskilt har beaktats vid
framtagandet av planforslaget har varit kulturhistoria/ landskapsbild, byggnation pa
akermark, naturvarden, dagvatten och teknisk forsorjning med vatten, avlopp,
markfororeningar och trafiklosningar for nya utfarter.

Kommunalt program

Planforslaget ar ett steg i genomfdérandet av Landsbygdsprogrammet for Sigtuna
kommun. Ett lokalt naringsliv vaxer fram och ger forutsattningar for att fler boende pa
landsbygden ska kunna fa sin forsorjning dar. Fler boende och verksamheter ger ocksa
forbéattrat underlag for service och kollektivtrafik.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2018-01-22 att ge Bygg- och trafiknamnden i uppdrag att
préva planldggning av Trosta 1:20 m. fl. och att uppdra till Stadsbyggnadskontoret att
utarbeta forslag till detaljplan. | planuppdraget ingar att préva forutsattningarna for nya
verksamheter.

Plankartan omfattar ett mindre omrade &n den planavgransning som hor till beslutet. Det
befintliga verksamhetsomradet vid Trosta Gard har utgatt. Anledningen &r avsaknad av
intresse att medverka fran fastighetsagarnas sida.
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Riksintresset Arlanda flygplats

| flygplatsens naromrade begransas den tillatna byggnadshéjden genom den sa kallade
“hinderstegen”. Ut till 3500 meters radie frén respektive baninde tillats generellt en
maximal byggnadshojd pa +86,5 meter (hojdsystem RH70). Restriktionerna &r strangare
i in- och utflygningsriktningarna. For att undvika reflexer som kan verka stérande pa
flygverksamheten géller vissa begransningar i val av byggnadsmaterial i flygplatsens
naromrade.
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Utdrag ur "hinderstegen” for Arlanda flygplats.

Flyghinderanalys

Luftfartsverket (LFV) har pa uppdrag av fastighetsagaren till Trosta gard utfort en
flyghinderanalys (D-2019-166713). LFV har som sakagare av CNS-utrustning (radar)
inget att invanda mot planforslaget. Yttrandet géller for den totalhdjd +59 meter som
anges for tankta byggnadsverk inom planomradet, varav 34 meter utgors av markens
héjd (meter dver havet) och byggnadshojden 25 meter (6ver mark).

Swedavia Stockholm Arlanda Airport har inget att erinra mot LFV:s flyghinderanalys.
Ingen paverkan foreligger pa Arlanda flygplats och planomradet kommer inte heller att
paverka Arlandas planerade/framtida in- och utflygningsprocedurer.

MILJOBEDOMNING

Utifran genomford behovsbeddmning anser Stadsbyggnadskontoret att den foreslagna
exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 i MKB-forordningen och enligt PBL, kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Med anledning av det har en miljébedémning,
med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB,
upprattas.

Viktiga miljoaspekter som belysts i MKB:n &r vatten- och avlopp, hanteringen av
dagvatten, hansynstagande till landskapsbilden och till nérliggande betesmarker med
hogt naturvarde samt ianspraktagande av akermark.
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De betydande konsekvenserna av planforslaget beddms frdmst hdnga samman med den
stora omvandling som kommer att ske av naturmiljon och landskapet. Exploateringen
innebar att den 6ppna akermarken delvis forvinner och det halvéppna landskapet mot
Lejden ersatts med bebyggelse. Forandringen bedoms kunna bli visuellt pataglig i denna
sektion men skyddas av omradet som avsatts som natur. Forandringen fran Lejden
avseende vyer bedéms pa sikt som liten och eventuellt mattliga. Landskapet bedéms ha
ett stort varde och konsekvensen bedoms sammantaget som mattlig och negativ.

De hogsta naturvardena aterfinns i planomradets nordvastra horn angransande
Lejdens gard samt centralt i omradet intill det 6ppna dike som gar genom skogen.
Delar av det nordvastra hdrnet bevaras genom att planlaggas som natur pa
kvartersmark. Det centrala omradet bevaras inte fran exploatering. Fér naturmiljo
beddéms de negativa konsekvenserna bli stora da omraden med hogt naturvérde
ianspraktas samt att delar av spridningssamband forsamras.

De kulturella vardena ar knutna till fornlamningar samt till omgivande
kulturlandskap. Flera kulturlamningar har bevarats genom planlaggning av natur
pa kvartersmark. Den negativa konsekvensen pa kulturmiljon bedéms bli mattliga.
Skogen anvands for friluftsliv och rekreation av narboende. Dessa ar dock fa

och det finns gott om liknande strukturer i omradet. Planens negativa

paverkan bedéms bli liten.

Planférslaget beaktar de restriktioner som finns kring ménniskors hélsa och risk.
Den kumulativa effekten av buller behdver utredas vidare. Foreslagen
dagvattenrening sékerstéller att miljokvalitetsnormer nedstroms klaras. Negativa
miljokonsekvenser knutna till manniskors hélsa, risk och vatten bedéms bli sma
eller forsumbara efter atgarder.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns tva markavvattningsforetag, Lejden-Trosta dikningsforetag
(status: aktivt) och Trosta m. fl. dikningsforetag 1921 och 1925 (status: aktivt).

Annelund, % - =

s i \ Angeby 7
. . % 1 ‘ 77
T /- R Vi/i\x\ x #;/—:J s s ' / 7/ “b‘ / / )
3 Y o Trosta / x Y
4 R A R / { / IS
e { g4 / { 1
% : . J*——\1 V.. A TAI 4/ /Z. { 1
) O LEjden-Trosta di &/ - v { / {
8 Y 277, Status aktiviZ A4 = 1 3 v </ %
For III\IAL‘-m lllllu_,-n- flinaar k ‘Ill»l'l‘,‘l ‘,\l,nL;ui vet / i ¢ X/ 5 . 1
B : Runsten | [\ Avfallsan! , L = [ ‘?f.‘md"," Pz Y/ S )
. SN X000 e
J ! W Trostamfl df,1921.0ch 192577, A
° / L, / AL Ny
\ ; L a9, v, / Status“aktivt A
Lejden ; = [ 7 For tillgang till handlindar Kentakta Stads arkivet
L 4 g 3 X/ 7 /) "«.\ 3
Ll A 7 \Horfet
\ / / . o
- s / \ .
o

Markavvattningsforetag vid Trosta. Lansstyrelsen i Stockholm lan, webbgis planeringsunderlag
2, hamtad 2017-03-24.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforslaget innebér att jord- och skogsbruksmark far en ny anvandning som
industrimark samt servicefunktioner som kontor, handel, restaurang och hotell.

Det faktum att den pagaende markanvandningen inte forandrats har delvis sin orsak i att
flygbullermattan bidragit till att omradet 6ster om flygplatsen ”frysts” under mer dn 50
ar. | stort sett inga bostader har under denna tid tillatits tillkomma. Med nagra fa
undantag har inte heller néringslivet utvecklats. Dock har verksamheter kopplade till
lantbruket kunnat fortleva vilket ocksa ar en viktig verksamhet kopplat till den
livsmedelsstrategi som regeringen tagit fram.

Planforslaget innebér att detta synsétt nu inte langre har foretrade. Nya bostéder ar inte
aktuellt inom flygbullerstort omrade, men inget hinder finns for en stark
naringslivsutveckling under forutséttning att hansyn tas till natur- och kulturvérden och
flygsakerhet.

Inom ramen for samhallsutvecklingen i stort innebar det utokade verksamhetsomradet
vid Trosta Gard ingen dramatisk forandring. Skillnaden &r att just den tidsméssiga
“eftersldpningen” gjort marken som historiskt avtryck mera tydlig. Planforslaget ar
darfor utformat med utgangspunkt fran att helhetbilden av gammalt Attundaland ska
vara avlasbar (latt att forsta) trots att maranvandningen inom planomradet Gvergar fran
jord- och skogsbruk till industriell verksamhet.

Befintlig landskapsbild.

Omradesmiljo - bebyggelsestruktur

Bakgrunden till planférslaget ar att skapa ett modernt verksamhetsomrade som rent
funktionellt ar som alla andra liknande omraden. Tekniska prestanda ska uppfyllas vad
galler végar, vatten, avlopp, dagvatten(regn)hantering, korytornas hallfasthet och
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markbeldggning, byggnadernas matt och innehall, staket, belysning etc.

Anpassningen till landskapsbilden och vérdena pa platsen medfor dock att markytorna
inte kan hanteras fullstandigt rationellt — hansyn ska tas till hinder” i form av
fornminnen, gamla trad, vaxt- och djurarter med skyddsvarde, brynzoner i akerkanter,
holmar i akermarken, vatmarker etc. Resultatet blir att delar av omradet kan fa en
relativt smaskalig indelning i byggbara tomter, medan andra delar kan hanteras mer
effektivt med stora val arronderade tomtplatser.

I det mangformiga odlingslandskapet vaster om Trosta har manga av jordbrukslandskapets
aldre strukturer har drojt sig kvar. Det aldre odlingslandskapet framtrader genom smabrutna,
oregelbundna akrar, flikiga brynzoner, diken, akerholmar och tradbarande hagmarker med
h&vdgynnad flora. Kulturmiljoutredning 2018-06-21, Bjerking.

Inom det 6ppna landskapet ska bebyggelsen anpassas till jordbrukslandskapets
traditionella ekonomibyggander, frimst genom att ta upp grundlaggande
gestaltningsprinciper med rektangulara byggnadskroppar med sadeltak. Forhallandet
mellan bredd, hojd och taklutning ska harmonisera med den aldre bebyggelsen, &ven om
skalan, dvs storleken pa de nya byggnaderna blir mycket storre. Alltfor stora
byggnadskroppar bér undvikas.

,,,,,,

o d mar .

Vy Gver Trosta fran soder med storskaliga teknikbyggnader i olika utférande. Hérdg
for parkering och trafikdvningsbanor utgor ett urbant inslag i den agrara miljon.

Kulturmiljéutredning 2018-06-21, Bjerking.

Fargen pa tak- och vaggmaterial bor anspela pa ekonomibyggnader i tré och putsad
mursten och med tegeltak. Materialvalet blir sannolik plat i bade vaggar och tak, men
med rétt anpassning av fargen kan pa hall en tilltalande landskapsbild skapas.
Byggnader i ljus farg med fasadelement i skivmaterial och platta tak ar svara att infoga
det 6ppna kulturlandskapet.
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Riktlinjer for bebyggelseutformning inom det 6ppna kulturlandskapet

Som en véagledning vid val av hustyper och material for bebyggelse inom det 6ppna
kulturlandskapet finns i en kulturmiljoutredning for Trosta Gard (Bjerking 2018-06-21)
listat ett antal punkter som var for sig kan bidra till att fanga in den historiska karaktéren
for landsbygdens ekonomibyggnader.

e Nya hus bor ha en langsmal form med taknocken i husets langdriktning.
e Fasader och tak bor ha en enkel och enhetlig utformning.
e Taklutning bor vara 27-34 grader.

e Takmaterial kan vara en- eller tvakupiga lertegel- pannor, alternativt rodlackerad
sinuskorrugerad plat eller pannplat.

e Fasadmaterial bor vara av tra, stdende locklistpanel eller lockpanel som kan
varieras med liggande fasspont.

e Fasadpanel bor helst vara hellang fran sockel till takfot utan skarvar med
6gonfallande listbeslag.

o Fasadférg kan vara slamfarg typ Falu rodfarg, NCS 4550-Y70R, alt. NCS 5040-
Y70R.

e Alternativt kan hus malas med ockragul kulér: NCS 2020-Y30R, 2030-Y30R,
3040-Y30R.

e Vindskivor och knutbrader malas i samma kulér som fasadpanel i dvrigt.
e Fonster och foderlister malas i vitt eller brutet vitt.

e Ddrrar malas i ockragult eller svart.

e Fonster placeras symmetriskt. Sammanhangande langa fonsterband undviks.

Exempel pd “ppen slutenhet” och “mdngformig enhetlighet”, Angeby strax éster om Trosta.
Vy fran vag 273. Kulturmiljoutredning 2018-06-21, Bjerking.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns tva befintliga bostadsfastigheter. Inga nya bostader ar tankt att
tillkomma inom planomradet.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Forutom de befintliga verksamheterna inom Trosta Gard med smaindustri, bedrivs de
areella ndringarna jord- och skogsbruk med endast en sdésongmassig aktivitet. Med de
nya verksamhetsomradena ges utrymme for fler arbetsplatser under hela aret.
Inriktningen mot ocksa lite tyngre och utrymmeskravande verksamhet skiljer sig dock
fran traditionella industriomraden genom forhallandevis fa verksamma personer.

Forskola och skola

Planforslaget i sig medfor inget behov av forskola eller skola da inga bostader kommer
att byggas. Daremot kan de nya arbetsplatserna skapa en tillkommande efterfragan pa
barnomsorg och utbildning i kommunen.

Offentlig och kommersiell service

Omradets offentliga service bestar i daglaget endast av busshallplats vid vag 273. Med
de planlagda férandringarna foljer mojlighet for utokad service. Bland annat kan
restaurang, hotell, kontor och handel placeras i omradets véstra del.

Tillganglighet
Omradet ar svagt kuperat med mattliga lutningar. Tillgangligheten ar forhallandevis
god, men kréaver lokal anpassning inom tomtmark och i anslutning till byggnader.

Trygghetsskapande och brottsférebyggande atgarder

Inom industriomraden hanteras stora mangder gods som &r stéldbegarligt. Skydd mot
inbrott (skalskydd) &r en grundforutsattning och i princip alla tomplatser inom ett
verksamhetsomrade ar instangslade och har belysning nattetid. Larm, évervaknings-
kameror och bevakningstjanster forekommer i varierande grad. Aven om omradet till
viss del kan vara utan personal nattetid finns inga évergivna platser inom gatumark och
kvartersmark.

Integration

| ett verksamhetsomrade efterstravas inga platser eller malpunkter for spontana méten.
Verksamheter med bes6kande &r kopplade till en viss plats och med ett visst syfte. |
omradets nordvastra del kan daremot handel, kontor och service etableras riktad mot en
besdkande allmanhet. Nagra uttalade platsbildningar for vistelse eller rekreation &r inte
tankt att skapas.

Friytor

Delar av planomradet avsatts som naturmark for att skydda natur- och kulturvarden och
bevara brynzoner och insynsskydd mot angransande fastigheter. Samtidigt fungerar
naturmarken som en rekreativ tillgang for allmanhet och verksamma inom planomradet.

Parker
Inom planomradet anlaggs inga parker.
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Lek och rekreation
Nagot behov av anordningar for lek eller rekreation bedoms inte finnas.

Gator och trafik

Gatunat

De nya gatorna inom planomradet utformas som industrigator med en 8 meter bred
asfalterad koryta, 0,5 meter breda stédremsor och svackdiken for dagvattnet.
Sammanlagt upptar vagomradet en bredd av 12 meter. Gatubelysningen ska utformas
efter de krav som stalls i tatort med hénsyn till belysningskéllans fargton och placering.

Inga 6vriga utsmyckningar i gaturummet i form av gatuplanteringar, marksten, allétrad
mm ar tankt att utforas.

Gang- och cykeltrafik

Det saknas idag sakra vagar for gang- och cykeltrafik men det gar att na planomradet
genom att cykla pa landsvagarna 273 och 858. Bada vagarna ar 7 meter breda
landsvagar med endast en smal grusremsa vid asfaltskanten. Utefter delar av vag 273
mellan flygplatsen och Trosta Gard finns méjlighet att cykla pa den gamla landsvagen,
men ingen sammanhangande cykelvag. Boende utmed den gamla landsvégen och
boende inom planomradet har flera mojligheter att na de nya verksamheterna utan att
behova fardas langs med vag 273 eller 858. Daremot kravs ett antal passager dver vag
273 och 858 som maste utformas pa ett trafiksakert sétt.

Cykeltrafik langs vag 273 och 858 é&r inte ett realistiskt alternativ ur
trafiksakerhetssynpunkt. VVagarna har ingen asfalterad stodremsa langs koérbanekanten,
har motande trafik, den skyltade hastigheten ar 80 respektive 70 km/h och belysning
saknas.

Kollektivtrafik

Upplands lokaltrafiklinje 806 trafikerar strackan Arlanda flygplats — Langhundra Aby
med entimmestrafik med busshallplats i Trosta utmed vag 273. Hallplatserna pa bada
sidor av vagen ar latta att nd for gang- och cykeltrafik fran det befintliga lokala vagnatet
inom planomradet, men kraver passage och en kort promenad/cykeltur langs
landsvégen.

Parkering

Inom planomradet finns inga allmanna ytor reserverade fér cykel- och bilparkering. All
fordonsparkering ar tankt att ske pa tomtmark. De fastigheter som riktar sig mot en
besokande allmanhet som handel, restaurang, hotell och liknande far anordna cykel- och
bilparkering i den omfattning som krévs for verksamheten.

Angoring

Planomradets lage utanfor tatort med tyngre industriell verksamhet och med ett avstand
fran flygplatsen pa cirka 5 kilometer och fran Marsta cirka 10 kilometer, gor att det
huvudsakliga transportséttet till omradet blir med bil. For persontransporter finns
alternativet kollektivtrafik med buss, men den begransade turtatheten gér det mindre
attraktivt for dagligt resande.
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Natur och kultur

1 Hégsta naturvarde

- 2 Hégt naturvarde
D 3 Patagligt naturvérde
I:l 4 Visst naturvérde

Kartan visar resultatet fran naturvardesinventeringen, dar de 35 naturvardesobjekten och deras
klassning framgar. Inget naturvardesobjekt har klassats som naturvardesklass 1 — hégsta
naturvarde. Naturvardesobjekten beskrivs i Callunas naturvardesinventering 2019-05-27.
Naturvardesinventeringen omfattar ett storre omrade an planomradet.

Naturvéarden

Naturen i inventeringsomradet bestar i huvudsak av skogsmark och jordbruksmark. Vid
inventering av naturvarden varen 2017 identifierades totalt 35 naturvardesobjekt, varav
3 objekt hade hdgt naturvarde (klass 2), 14 objekt patagligt naturvérde (klass 3) och 18
objekt visst naturvarde (klass 4).
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Totalt registrerades 144 vardeelement under inventeringen. Flest vardeelement
utgjordes av naturvardsintressanta trad, exempelvis grova trad eller trad med haligheter.
Dessutom registrerades ett relativt stort antal stenrésen/stenmurar som vérdeelement.
Totalt noterades 32 naturvardsarter. Vid utsok fran Analysportalen tillkom ytterligare
tre naturvardsarter, vilket totalt ger 35 konstaterade naturvardsarter for
inventeringsomradet. Inventeringen som utférdes under 2017 omfattade ett storre
omrade an det nuvarande planomradet.

Omraden med hogt naturvarde utgors av en ekdominerad skogsmiljé med stort inslag av
asp och en gammal variationsrik indga med brynmiljoer, flera stenrésen, flera solitartrad
och ett smavatten. Dessa ar belagna i den norra delen av inventeringsomradet. Dessutom
finns hoga naturvarden i den mellersta delen av omradet i form av triviallovskog, dar
naturvéardena framforallt &r knutna till grov asp och sélg.

I Artportalen finns ett fynd fran 2015 av ortolansparv. Arten &r rodlistad och har
minskat dramatiskt i Sverige under de senaste decennierna. Eftersok av arten i
inventeringsomradet har skett varen 2017 vid sammanlagt tre tillfallen, men inga
individer har observerats.

Vid en fordjupad artinventering av salamandrar 2019 konstaterades férekomst av en
groddjursart, mindre vattensalamander (Lissotriton vulgaris). En individ av arten
patraffades i naturvardesobjekt 32. Ingen storre vattensalamander eller ndgon annan
groddjursart patraffades under inventeringen.

Dock forefaller forekomsten vara mycket gles, eftersom endast en individ hittades vid
totalt tre inventeringstillfallen med som mest 14 flaskféllor.

Framst ar det naturvardesobjekt 32 och sddra delen av objekt 33 (dvs dér diket i objekt
34 upphor och sdderut) som forefaller ha tillrackliga vattenvolymer for att kunna vara
vattenbérande under hela yngelsédsongen (maj-september).

Inom planomradet finns ppna diken som omfattas av det generella

biotopskyddet. Dikena ligger dels i den nordvéstra delen av planomradet, i kanten
mellan akermarken och skogsomradet och dels i planomradets mellersta del,

soder om vagen som forbinder Trosta deponi med Trosta gard. Bada dikena

kommer att behdva ersattas for att hantera dagvatten fran planomradet, antingen

via kulvert eller att dikena omleds till annat dike. Bade kulvertering och omledning
kréver dels anmalan om vattenverksamhet och dels ansdkan om dispens for ingrepp i
biotopskydd.
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Fornlamningar och byggnadsminnen

rraneim

WX Runsten

Lejden

it o

B‘

Mosstorpet ™\ =

Utdrag ur RiksantikvarieAmbetets karta for fornsok.

Inom omradet finns fem registrerade fornlamningar enligt Riksantikvarieambetet:
1. Lunda 152:1, 6vrig kulturhistorisk lamning: Stensattningsliknande naturbildning

2. Lunda 110:1, 6vrig kulturhistorisk Iamning: Omrade med stensattningsliknande
lamningar

Lunda 136:1, fornlamning: Milstolpe
Lunda 131:1, fornlamning: Gravfalt
Lunda 237:1, 6vrig kulturhistorisk lamning: H6g 13 m diam

Landskapsbild

Landskapet préaglas av det for denna del av Upplands typiska sprickdalslandskapet med
lerjordar och sj6ar i sprickdalarna varvat med morénhojder och bergspartier.
Hojdskillnaderna i omradet ar mattliga med flack, 6ppen akermark omgardad av mer
kuperade skogspartier. Mellan den hogsta och lagsta punkten skiljer det cirka 24 meter.

Landskapet runt Trosta har hdga natur- och kulturvarden som framst ar knutna till
kulturlandskapet och den langa kontinuiteten i brukandet av skog och akermark.
Landskapsbilden ar i stort sett oférandrad sedan de stora jordbruksreformerna pa 1700-
och 1800-talet med undantag for dragningar av nya vagar men dér det gamla vagnétet
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till stora delar fortfarande finns kvar.

Variationen mellan storskaliga 6ppna partier med langa siktlinjer och smaskaliga
miljoer med slutna skogsomraden skapar landskapets framsta upplevelsevarde. Vaster
om planomradet ligger Lejdens Gard som ar ett bescksmal for rekreation. Har finns
hoga naturvarden i de gamla betesmarkerna som ar av intresse for naturvarden. Det
rekreativa vardet sanks dock pa grund av flygbuller fran Arlanda.

Planforslaget bedoms medfora stora forandringar i landskapet och paverka flera
omraden med héga natur- och kulturvarden. Exploateringen riskerar att minska
kontrastverkan mellan 6ppna och slutna rum, bryta de langa siktkorridorer som speglar
sprickdalslandskapet och forsvaga lasbarhet av ett uraldrigt ssmmanhallet landskap. De
oppna landskapsrummen bedoms vara extra kansliga for storskalig paverkan och
uppbyggnader. Aven flera skogsomraden beddms vara kénsliga for exploatering som
paverkar naturvéarden och strak for rekreation.

For att undvika negativ paverkan av landskapsbilden &r det viktigt att studera
skadeforebyggande atgarder vid exploatering i kdansliga omraden. Sarskild hansyn bor
tas till dppna landskap mellan skogspartier och bebyggelsegrupper. Den nya
bebyggelsen bor anpassas till omkringliggande landskap och jordbrukets
bebyggelsetradition. Sarskilt viktigt &r byggnadernas placering i forhallande till
riktningar och siktlinjer, skalan i forhallande till det 6ppna rummet och skogens héjd
samt mojligheten att behalla befintliga vagnat.

Exploateringen bor aven anpassas till befintliga rekreationsstrak och omraden med
sérskilda natur- eller kulturintressen.
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Trosta-
tippen

Mot Upplands

== == Planomrade

I:I Distrikt - 5ppet med langa siktlinjer Malpunkter
. Distrikt - slutet med korta siktlinjer mm— Barriarer Landska psb||d
Strak Landmarken

Planomradets landskapstyper med siktlinjer, strak, malpunkter, barriarer och landmarken.
Kartbilden visar ett storre omrade an sjalva planomradet. Landskapsanalys Trosta Gard 2017-
05-12, Rambodll.
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Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Gallande miljokvalitetsnormer som bedéms vara aktuella for omradet &r de som galler
for utomhusluft och dagvatten.

De nya verksamheterna medfor 6kade trafikfloden inom omradet. Gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft bedéms inte 6verskridas lokalt. Den regionala
paverkan bedéms vara férsumbar.

Planomradet ligger inom avrinningsomrade Norrstrém och mynnar i recipienten
Storan (vattenforekomst EU_CD: SE662938-161712). Storans ekologiska status
ar mattlig enligt statusklassning 2017-05-05. Utslagsgivande ar kvalitetsfaktorn
Naringsamnen, pa grund av hdga fosforhalter. Miljoproblem i Storan &r
6vergodning och hydromorfologisk paverkan. Miljokvalitetsnormen for Storan ar
god ekologisk status senast ar 2027 med avseende pa konnektivitet, morfologiska
forbattringar och 6vergddning.

Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status enligt klassning 2015-08-16.
Klassningen baseras pa extrapolering av data for kvicksilver fran Vendelsjo, som
ligger i samma avrinningsomrade. Nickel och kadmium har patréaffats i halter dver
respektive riktvarde (AA-EQS) for vatten i provtagningar 2011 och 2012. Dock har
fa provtagningar gjorts, varfor detta inte ligger som grund i bedomningen.
Miljokvalitetsnormen for Storans kemiska status beslutades 2017-02-23 till god.

De bestammelser som &r angivna for planomradet anses inte forsvara malet att uppna
miljokvalitetsnorm ar 2021.

Markens beskaffenhet

Geotekniska forhallanden

En kartering av omradet har utforts med en okular beddmning av marken dar gréanser
mellan olika markslag, framst kohesionsjord (lera) och friktionsjord (moran) har noteras
pa kartunderlag. Vid karteringen har dven noteras berg i dagen, partier med vatmark
samt ovrigt som beddmts.

Skogen i norra delen av omradet utgors till 6vervagande del av berg i dagen eller berg
pé ringa djup omgiven av morén. Akermarken i norra delen utgors av lera dar djupet till
underliggande friktionsjord beddéms vara begrénsat. Langre sdderut ner mot lagre
liggande mark bedoms lerdjupet vara storre. Férhallandena ar ungefar likartade i den
vastra delen av planomradet. | den sddra delen utgors planomradet uteslutande av skog.
Markbeskaffenheten ar berg i dagen omgivet av moran och lera. | den sddra delen finns
aven ett mindre instangt sankmarksparti.

Geotekniska forutsattningar

Allmant galler att inom ytor med berg i dagen, berg pa ringa djup samt morén kan storre
byggnader och konstruktioner med stora punktlaster grundlaggas utan nagra
geotekniska forstarkningsatgarder.

Inom partier med begransat lerdjup beddms grundlaggning kunna utféras med
medeltunga byggnader och konstruktioner dér laster kan férdelas ut for ett jamnare
grundtryck. Geotekniska forstarkningsatgarder kan inte uteslutas beroende pa
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utformning. Vid tilltagande lerdjup foreslas att marken nyttjas till mindre och lattare
konstruktioner alternativt till verksamhet som inte ar kénslig for sattningar, t.ex.
uppstéllningsytor for gods och fordon.
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RITNINGEN AVSER ENDAST

GEOTEKNISK INFORMATION

Geoteknisk undersokning, del 2. Detta omrade motsvarar planomradet. Inledande PM
Geoteknik 2017-05-04, Bjerking.

Fororenad mark

| planuppdraget fran kommunstyrelsen ingick att préva planlaggning ocksa for den
befintliga verksamheten vid Trosta gard. Med anledning av det har en
markundersokning utforts (PM — Miljoteknisk markundersokning, Rambdoll, 2018-07-
13). Det undersokta omradet pavisar inga fororeningshalter dverskridande
Naturvardsverkets generella riktvarden, men ingar inte i denna detaljplan.

Det nu aktuella planomradet omfattar oexploaterad skogs- och akermark samt
fastigheten Trosta 1:30 dar Mérsta Forenade bedriver deponiverksamhet for inert avfall.
Miljétillstand fran mark- och miljodomstolen ar styrande for verksamheten. Pa samma
plats bedriver Betongfabriken i Stockholm betongtillverkning, Beslut fran miljo- och
halsoskyddskontoret ar styrande for denna verksamhet. Da verksamheterna bedrivs
enligt erforderliga tillstand med tillnérande kontroll och tillsyn, férutsatts inga okénda
markfororeningar finnas.

Radon

Stora delare av planomradet ligger inom omrade med hdg risk med avseende pa
markradonforekomst. Inga nya bostader, skolor, forskolor eller vardlokaler kommer att
finnas, men byggnader med arbetsplatser for stadigvarande vistelse rekommenderas
anda att utforas radonsakert.

Dnr Btn 2012/1065-214:0 21(36)



Bergprovtagning

Provtagning av forekommande bergarter inom planomradet har genomforts av Bjerking
AB (PM — Bergprovtagning 2018-08-13) i samband med framtagandet av
planhandlingar. Provtagningen hade for avsikt att kontrollera arsenikhalter inom
planomradet. Inom samma analyspaket ingar dven analys av svavelhalter.

Provresultat fran analys av bergprover inom omradet innebar inga restriktioner vid
hantering av bergschaktningsarbete eller hantering av schaktmassor med avseende pa
arsenik eller svavel.

Risk for skred och hoga vattenstand

Markbeskaffenheten med moranjordar och mattliga lerdjup samt avsaknaden av
vattendrag och sjoar gor att risken for skred, erosion och dversvamning beddéms som
mycket liten. Instangda omraden dar regnvatten kan ansamlas ska dock alltid undvikas.

Storningar

Trafikbuller

Bostadsfastigheterna Trosta 1:24 och 1:25 ar beldgna norr om vagen till Skogshyddan

och i kanten av planomradet. Tillkommande trafik inom planomradet bedoms medféra
endast marginellt 6kad storning. Trafikbuller fran vag 858 beddéms som forsumbart da

avstandet overstiger 500 meter.

Industri- och verksamhetsbuller

De tva bostadsfastigheterna angransar till befintliga verksamheter och paverkas inte i
nagon stérre omfattning av buller fran tillkommande verksamheter inom planomradet.
Detaljplanen medger dessutom att industriell verksamhet kan bedrivas i kombination
med bostéderna eller var for sig.

Boverkets rapport 2015:21, ”Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning
och bygglovprévning av bostdder” anger vilka godtagbara virden for industribuller som
kan accepteras for bostader.

Riktvardena ar avsedda som utgangspunkt och végledning for den bedémning som ska
goras i varje enskilt fall. Nivaerna i tabell 1 bor i normalfallet vara véagledande for
bedémning av om buller utgor en ol4genhet.
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Tabell 1. Hogsta ljudniva fran industri/fannan verksamhet. Friféltsvarde utomhus
vid bostadsfasad.

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lérdagar, s6ndagar
och helgdagar
Leq dag + kvall (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras upp till

angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA

Bostadsbyggnader bér
kunna accepteras forut-
satt att tillgang till ljud-
dampad sida finns och att
byggnaderna bulleran-
passas.

Zon C Bostadsbyggnader >60 dBA >55 dBA >50 dBA
bér inte accepteras.

*For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installat-
ioner galler vardena enligt tabell 2.

Nivaerna i tabellen ovan avser immissionsvarden vid bostader, men dven forskolor,
skolor och vardlokaler. De galler utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor
for utevistelse i bostadens néarhet.

Utover detta galler:

Maximala ljudnivaer (L rmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan
22-06 annat an vid enstaka tillfallen.

Vissa ljudkaraktarer &r sarskilt storningsframkallande. | de fall verksamhetens
buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete,
lossning av metallskrot och liknande eller innehaller ljud med tydligt horbara
tonkomponenter bor vardena i tabell 1 sénkas med 5 dBA.

I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tids-
perioderna ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den
ekvivalenta ljudnivan bestammas fér den tid da den bullrande verksamheten
pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan bestammas for minst en timme, éven
vid kortare handelser.

Flygbuller

De tva befintliga bostadsfastigheterna ligger inom omrade som i framtiden kan komma
att beroras av maxbullernivaer 6verstigande 70 dB(A) tre ganger per arsmedeldygn. Den
framtida bullerstérningen fran enskilda flygplan kan da komma att ligga éver de
rekommenderade riktvardena for bostadsbebyggelse.

Bostadsfastigheterna inom planomradet ar befintliga och flygbullernivaerna ar bestamda
i tillstandsgiven koncession enligt miljobalken. Planlaggningen medfor inga forandrade
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forhallanden for bostaderna ur flygbullersynpunkt. For verksamheter finns inga
motsvarande riktvarden for flygbuller.

Luftféroreningar

Enligt luftfororeningskartor fran SLB Analys ligger halterna av bade partiklar (PM10)
och kvavedioxid (NO2) i planomradet idag gott och vél under gallande
miljokvalitetsnormer. Normerna 6verskrids inte idag langs lansvég 273 och lansvag
858. Fordonstrafiken kommer visserligen att 6ka nagot med fler verksamheter, men
detaljplanen beddms inte motverka uppfyllandet av faststallda miljokvalitetsnormer.

Risk

Transporter med farligt gods pa lansvag 273

Lansvag 273 ar av Lansstyrelsen i Stockholms Lan utpekad som rekommenderad
transportled for farligt gods.
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Utskrift fran Lansstyrelsens WebGIS som visar transportleder for farligt gods med cerise
fargmarkering. Lansvag 273 &r rekommenderad transportled for farligt gods av Lansstyrelsen i
Stockholms Lé&n.

Riskreducerande atgarder

I planomradet finns plats att placera verksamhetslokaler med personal och
dvernattningsboende pa de enligt Lansstyrelsen rekommenderade avstanden fran
Lansvag 273, det vill sdga 40 meter avstand fran vagen for verksamheter och avstand 75
meter fran vagen for 6vernattningsbostader och hotell.

Om riskreducerande atgarder vidtas kan avstand for verksamhetsbyggnader kortas till
30 meter om brandavskiljande plank eller mur placeras pa andra sidan diket och att det
byggs vagracke som hindrar lastbilar kdra av vagen. Det brandavskiljande
planket/muren forutsatts ha en hojd av 3,5 meter dver vagbanan. Diket har funktionen
att det samlar upp brandfarlig vatska i handelse av olycka dar brandfarliga vatskor
rinner ut. Da kan den brandfarliga vétskan inte rinna narmare byggnaderna.

Dnr Btn 2012/1065-214:0 24(36)



1 I—IH

VAG 213

= Hinnnn

{ 40m
VAGKANT-BYGGNAD

TYPSEKTION - UTAN PLANK

] I_|H
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Verksamhetsbyggnad med avstand fran vagen 40 meter 6verst i figuren och reducerat avstand
30 meter efter inforande riskreducerande atgarder nederst i figuren. Riskutredning farligt gods
— Trosta Gard 2017-09-07, Ramball.

VAG 273
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VAGKANT-BYGGNAD

TYPSEKTION - BRANDAVSKILJANDE PLANK

Overnattnings- eller hotellbyggnad, handel (inte livsmedel) eller besoksnaring i liten skala med
en vaning med avstand fran vagen 75 meter overst i figuren och avstand 50 meter med
riskreducerande atgarder nederst i figuren. Riskutredning farligt gods — Trosta Gard 2017-09-
07, Ramboéll.
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Overnattnings- eller hotellbyggnad, handel (inte livsmedel) eller beséksnaring i tva plan med
avstand fran vagen 75 m enligt lansstyrelsens krav. Det bedoéms inte vara mgjligt att reducera
avstandet fran vagen. Riskutredning farligt gods — Trosta Gard, Ramboll 2017-09-07.

For att bedoma om ytterligare riskreducerande atgarder behdvs rekommenderas det i
samtliga fall att samhallsriskanalys utfors nar mera detaljerade och tydliga planer foér
byggnationen finns.

Elsakerhet

| 6stra delen av planomradet finns en befintlig 400 kV luftledning som ingar i
elstomnatet och &r ett riksintresse. Enligt svenska kraftnat ska magnetfélten normalt inte
overstiger 0,4 uT dar manniskor varaktigt vistas. Avstandet till narmaste
bostadsfastighet Trosta 1:24 &r cirka 120 meter. Magnetfaltet vid fastighetsgransen
uppgar teoretiskt till ca 0,3 uT. Stralsakerhetsmyndigheten bedémer att magnetfalt upp
till 0,2 uT i arsmedelvarde &r att betrakta som normala fér boendemiljo. Eftersom
fastigheten idag redan ar bebyggd bedéms det som rimligt att kunna utveckla
fastigheten likt 6vriga fastigheter i naromradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Sigtuna Vatten & Renhallning AB ansvarar for vattenforsorjningen och
avloppsomhandertagandet i kommunens tatorter. Planomradet for Trosta 1:20 m. fl.
kommer inte att inga i kommunalt verksamhetsomrade fér VA. Tva nya reningsverk
med tillhérande ledningsnat planeras och kommer att drivas som
gemensamhetsanlaggningar. Inom planomradet finns ett antal enskilda avliopp av
varierande kvalitet. Vid dimensioneringen av gemensamhetsanlaggningarna for vatten
och avlopp ska pa sikt samtliga fastigheter inom planomradet kunna anslutas till
anldaggningen.

Ett antal brunnar med tillh6rande ledningsnat for dricksvattenforsorjningen ska anlaggas
inom planomradet. Aven detta nét ska drivas som en gemensamhetsanlaggning dar
kapacitet ska finnas for vattenforsorjning till alla fastigheter inom planomradet.

Dagvatten

Kommunens dagvattenpolicy, som bland annat innebé&r lokalt omhandertagande,
fordréjning och oljeavskiljning vid parkeringsplatser ska foljas.
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Hojderna i planomradet varierar mellan cirka +20 och +36. Nuvarande avrinning inom
planomradet har analyserats i ArcGIS. Baserat pa primarkartans hojdkurvor samt
identifiering av diken och trummor har vattnets rinnvagar tagits fram. Med verktyget
ArcHydro har ocksa avrinningsomraden tagits fram. Dessa har till viss del
sammanfogats da de rinner mot samma utlopp eller punkt utanfor planomradet.
Resultatet ar 6 delavrinningsomraden med ett eller flera utlopp. Vatten rinner ocksa in
till planomradet via flera inlopp.

----Planomradesgrans
A Uflopp

A Inlopp \
Rinnvag \\

— —-—

Nuvarande avrinﬁing inom planomradet. Oversiktliga ri'hnpilar i blatt (t.v.). Rinnvagar fran
analys i ArcGIS (t.h.). Dagvattenutredning DP Trosta Gard 2019-11-27, Rambdll.

Foreslaget dagvattensystem

Avrinningsomrade 1+2 leds via diken till en damm. Dammen ansluter via strypt
utlopp till befintligt dike i vaster och leds till befintligt dikningsforetag i vast.
Total volym pa dammar och diken behdver vara ca 3 300 m3. Den tillatna
avtappningen &r 760 I/s.

Avrinningsomrade 3 avvattnas till diken och leds ut fran planomradet och
ansluts via strypt utlopp till befintligt dike i soder. Den tillatna avtappningen ar
26 I/s. Erforderlig volym pa dikena dr 120 m3.

Avrinningsomrade 4 leds via diken till en damm i 6ster med en volym om 2000
m3. Dammen ansluter via strypt utlopp till befintligt dike l&ngs med
planomradesgransen i nordost och nar tillslut befintligt dikningsforetag i ost.
Den tillatna avtappningen ar 260 I/s.

Avrinningsomrade 5 avvattnas till diken och leds ut fran planomradet och
ansluts via strypt utlopp till befintligt dike i soder eller éster. Den tillatna
avtappningen ar 78 I/s.

Avrinningsomrade 6 avvattnas till diken och leds till befintligt dikningsforetag i
nordost.
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Riktvarden fororeningshalter

For dagvatten finns det inga nationellt fastslagna riktvarden for féroreningshalter.
Utgangspunkten for denna utredning &r att ingen forsamring ska ske, d.v.s.
dagvattenfléden och féroreningshalter ska inte 6ka jamfort med nuléget

Dimensionering av dagvattensystem

Med hénsyn till bebyggelsens beskaffenhet i planomradet med omnejd bedoms att
dimensioneringen bor goras for ’Omraden med gles bostadsbebyggelse”. Planomradet
ses som gles bostadshebyggelse da omgivande mark framst bestar av naturmark och pa
en storre skala sett ar det darfor gles bebyggelse. Det finns inte heller ett befintligt
dagvattenledningssystem utan avvattning sker till diken. I Svenskt Vattens publikation
P110 (2016) rekommenderas att Oppna dagvattensystem i omraden med gles
bostadsbebyggelse dimensioneras for regn med 10 ars aterkomsttid med klimatfaktor.
Exploatering far inte leda till negativ paverkan pa omgivande mark. Tillaten avrinning
ut fran omradet antas darfor vara flodet for ett 10-arsregn vid befintliga forhallanden
(utan klimatfaktor). Fordrojningsvolymen erhalls darfér med inflodet 10-arsregn med
Klimatfaktorn 1,25 efter exploatering och begrénsande utfléde som &r avrinningen vid
ett 10-drsregn utan klimatfaktor vid befintlig situation. Halten féroreningar som
transporteras i dagvattnet fran planomradet bor inte oka till f6ljd av exploateringen.

Dagvattenhantering pa kvartersmark

Storsta delen av planomradet ar kvartersmark, och dagvattenhantering kommer darfor
behdva ske inom kvarteren. Pa kvartersmark rekommenderas att allt dagvatten passerar
genom makadamdiken eller véxtbaddar innan det nar utlopp eller dagvattendamm.

Dagvattenhantering pa allman platsmark

Allman platsmark inom planomradet &r de gator som planeras. Nya végar forses med
vagdiken som kan fordroja och rena vagdagvatten som uppstar.

Skyfall, hojdséttning och sekundéra avrinningsvégar

Lokalgatorna skall ligga lagre an byggnaderna for att kunna fungera som sekundara
avrinningsvagar. Byggnader och funktioner som ar extra kénsliga for eventuell
dversvamning bor inte placeras i lagpunkter.

Paverkan pa recipient

Recipienten Vidboan uppnar idag Mattlig ekologisk status och God kemisk status (utan
overallt 6verskridande amnen). Storan uppnar Mattlig ekologisk status. Exploateringen
anses inte forsamra status pa recipienter.

Planerad exploatering innebér en stor 6kning av andelen hardgjord yta och den arliga
medelavrinningen i planomradet. Med féreslagen avvattningsplan beréknas tillracklig
fordréjning kunna ske for att uppna flodeskrav samt ge tillracklig rening. Tillampade
foreslagna l6sningar ar seriekopplade dagvattendammar med vatmarkszon samt dike

med makadam. Dikena kan konstrueras med yta av vaxtbadd, men &ven utan.
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Awvatttningsplan. Dagvattenutredning DP Trosta Gard 2019-11-18 Ramboll.

Varme

Utbyggnaden med nya verksamheter ar beroende av efterfragan och radande
konjunktur. Nagon samordning &r inte forutsatt i planen och darfor blir valet av
uppvarmningsanordningar en fraga som de enskilda verksamhetsutdvarna fa ta stallning
till vid det aktuella tillfallet. Fjarrvarme i form av ett gemensamt utbyggt nat ar inte
aktuellt. Daremot kan ett antal fastigheter ga samman i enskilda nat da det framstar som
lampligt.

El

Omradet ansluts till den allmanna elmarknaden och ett markforlagt elnat byggs ut
samtidigt med lokalgatorna. Nagra sarskilt anvisade platser for transformatorstationer
finns inte utlagda. Beroende pa typ av verksamhet varierar efterfragan pa effekt och blir
darmed styrande for utbyggnaden av nétstationer.

Avfall

Ett foretag maste enligt lag ha ett avfallsabonnemang pa hushallsavfall hos Sigtuna
Vatten & Renhallning AB.

Hushallsavfall fran verksamheter ar avfall fran kontor, lokaler, lunchrum och liknande.
Men inte det avfall som uppkommer vid produktion. For det finns olika abonnemang for
sorterat och osorterat avfall.

Ytor for miljostationer, som ar vanliga i bostadsomraden finns det inget behov av mot
bakgrund av att varje foretag har sitt individuella abonnemang for hushalls- och
verksamhetsavfall.
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BARNKONSEKVENSER

Planomradet utgors av industrimark och omrade for smaskaliga verksamheter forutom
tva befintliga bostadsfastigheter. Befolkningen inom omradet kommer i huvudsak att
besta av arbetande inom verksamheterna och besokare till anldaggningarna.

Ur barnperspektivsynpunkt finns inga malpunkter med koppling till hem-skola-fritid
eller vistelsezoner i anslutning till dessa.

MILJOKONSEKVENSER

Kommunen har bedémt att den nya planen kan antas innebara betydande miljopaverkan.
En MKB for detaljplanen har tagits fram av Rambdll (2019).

Miljokonsekvensbeskrivning

De betydande konsekvenserna av planforslaget bedoms framst hdnga samman med den
stora omvandling som kommer att ske av naturmiljon och landskapet, se tabellen nedan.
Pagaende markanvandning med skogsbruk och till viss del jordbruk foreslas till stora
delar upphdra och omradet istallet omvandlas till ett verksamhetsomrade.
Exploateringen innebar att den 6ppna akermarken delvis forvinner och det halvéppna
landskapet mot Lejden ersétts med byggnader med en total bygghdjd om maximalt 17
m. Forandringen bedoéms kunna bli visuellt pataglig i denna sektion men skyddas pa sikt
av omradet som avsatts som Natur. Férandringen fran Lejden avseende vyer och
upplevelsen av landskapet bedoms pa sikt som liten och eventuellt mattliga. Landskapet
beddms ha ett stort varde och konsekvensen bedéms sammantaget som mattlig och
negativ.

De hogsta naturvardena aterfinns i planomradets nordvastra horn angransande Lejdens
gard samt centralt i omradet intill det 6ppna dike som gar genom skogen. Delar av det
nordvastra hdrnet bevaras genom att planlaggas som Natur pa kvartersmark. Det
centrala omradet bevaras inte fran exploatering. For naturmiljé bedéms de negativa
konsekvenserna bli stora da omraden med hogt naturvarde ianspraktas samt att delar av
spridningssamband férsamras.

De kulturella vardena ar knutna till fornlamningar samt till omgivande kulturlandskap.
Flera kulturlamningar har bevarats genom planlaggning av Natur pa kvartersmark. Den
negativa konsekvensen pa kulturmiljon bedéms bli mattliga.

Skogen anvands for friluftsliv och rekreation av de narboende. Dessa ar dock fa och det
finns gott om liknande strukturer i omradet. Med foreslagna atgarder bedoms boende
kunna rora sig fritt till och fran omradet och planens negativa paverkan bedoéms bli liten.

Planforslaget beaktar de restriktioner som finns kring manniskors hélsa och risk. Den
kumulativa effekten av buller behover utredas vidare. Foreslagen dagvattenrening
sékerstéller att miljokvalitetsnormer nedstréms klaras. Negativa miljokonsekvenser
knutna till manniskors hélsa, risk och vatten beddéms bli sma eller férsumbara efter
atgarder. Risken for lackage av naringsamnen fran jordbruksmark upphor, vilket
beddms som en positiv konsekvens.

En utveckling av planomradet med verksamheter placerade i ett strategiskt lage nara
Arlanda, bedoms av Sigtuna kommun medféra en god hushallning med mark.
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Foreslagen lokalisering beaktar miljokvalitetsnormer, strre delen av de hégsta
miljovérdena och mojliggor samtidigt syftet med detaljplanen. Av de studerade
alternativen for lokalisering bedoms saledes det aktuella planomradet vara den basta
lokaliseringen for den aktuella typen av verksamheter trots att det tar naturvérden,
skogsmark och till viss del jordbruksmark i ansprak.

Forslag till atgarder

Atgarder for att minimera negativa konsekvenser handlar dels om att undanta omréaden
fran exploatering genom att planlagga dessa som Natur pa kvartersmark. Dessa omraden
ska sakerstalla att narboende kan réra sig genom och forbi planomradet, att hdga
naturvéarden bevaras samt att en skyddande zon mot insyn och buller bevaras langs med
vig 858 och vég 273. Akermarken i mitten av omrédet ar undantagen fran exploatering.

Inom det dppna landskapet ska bebyggelsen anpassas till jordbrukslandskapets
traditionella ekonomibyggnader. Exploateringsgraden varierar med lagre bebyggelse i
den norra delen av planomradet och hogre bebyggelse i sodra delen, for att minska
paverkan pa siktlinjer och landskapsbild langs med vag 273. Dagvattenhantering
foreslas for att sakerstélla att miljokvalitetsnormer klaras.

Boverkets riktlinjer for buller vid bostadshus har arbetats in i planbeskrivningen.
Riskreducerande atgarder i form av brandskyddsplank/-mur, dike och vagracke foreslas
ldngs med vag 273, anvisad vag for transport av farligt gods.

Sammanstallning av konsekvenser och foreslagna atgarder for planalternativet jamfort
med nollalternativet:

planomradet inte
paverkas i ndgon
stérre grad.

upplevelsen av landskapet
bedéms pa sikt som liten och
eventuellt mattliga med
inarbetade skyddsatgéarder.
Landskapet bedéms ha ett
stort varde och
konsekvensen bedéms
sammantaget som m%ttlig
och negativ.

Aspekt Nollalternativet Planalternativet Inarbetade atgarder
Landskaps- | I nollalternativet Forandringen fran Lejden Avskarmande vegetation
bild beddms landskapet i avseende vyer och mot Lejdensgdrd och ldngs

vag 858.

Kulturmiljo

I nollalternativet finns
samtliga fornlamningar
kvar. Igenvaxningen i
anslutning till
ldmningarna bedéms
fortga.

En fornlamning kommer att
behdver tas bort. For évriga
kanda forn- och
kulturlamningar har
planférslaget anpassats sa
att de kan ligga kvar och
omradet avsatts som Natur.
Kulturmiljévarden som
berérs bedoms som framst
lokala och den negativa
konsekvensen bedéms som
mattlig.

Flera kulturvarden har
undantagits fran
planomrédet och ligger inom
de sammanhangande
grénomradena.

Naturmiljo

Nollalternativet

innebér att omradet
aven fortsattningsvis
utgors av naturmark

Stora delar av
naturvardsobjektet med hogt
naturvarde (klass 2) mot
Lejdens gard kommer att

Skyddszoner mot omraden
med de hdgsta
naturvardena har planlagts
som natur pd kvartersmark.
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med o6vervagande
delen skog. I omrédet
med hdga naturvarden
beddms igenvaxning
fortgd. Skogsbruket
fortsatter de sodra
delarna av
planomrédet och inga
av de naturvarden som
ar identifierade inom
omradet bedéms bl
pdverkade av detta
eller andra atgarder.

exploateras och
spridningssambanden
forsvagas. Sammanlagt blir
detaljplanens konsekvens for
naturmiljon stor och negativ.
Beddmningen baseras framst
pa att markomraden med
hoégt naturvérde ianspraktas
samt att delar av
spridningssamband
forsamras.

Rekreation
och
friluftsliv

Dagens
rekreationsvarden
bibehalls.

Stora omraden med natur
tas bort, rekreation styrs till
vissa platser.

Inom planomradet foreslas
grénomraden som planlaggs
som Natur.

Manniskors
halsa

Omradet &r paverkat
av buller frén Arlanda.

Gallande riktvarden for
buller klaras, buller kan trots
detta upplevas som stérande
pga. den kumulativa
effekten.

Befintliga bostadsfastigheter
omgardas av grénomraden,

vilket kan bidra till minskat

upplevt buller.

Viss paverkan pd
utomhusmiljo vid
bostader fran
harvning, sddd och
skord.

Viss risk for dammande
verksamheter samt
dammspridning fran
transporter pa grusytor.

Viss ljusstérning fran
vdg 273 och vag 858.

Belysning fran

o
centrumomrade och
verksamheter okar.

Befintliga bostadsfastigheter
omgaérdas av grénomraden.

Vatten Nollalternativet Dagvattenhantering som Dagvattenlésningar medfor
innebar att dagvatten sakerstaller MKN. god rening.
fr&n omradet avrinner
inom sina naturliga Infiltration till grundvatten Dagvatten infiltreras.
avrinningsomraden, kan minska.
samt att naturmarken
inom omradet
kvarstar.
Resurs- Skogs- och jordbruk Jordbruksmarken i omradet
utnyttjande | kan fortga. har klassificerats som klass
3, allts3 ge medelgoda
skérdar i férhallande till
resten av lanet. Eftersom det
&r ett mindre omrade som
tas i ansprak bedéms
paverkan som mattlig och
lokal. Den negativa
konsekvensen bedéms
darmed bli mattlig.
Grad av Stor negativ Mattlig Liten negativ | Forsumbar Positiv konsekvens
konsekvens konsekvens negativ konsekvens konsekvens
och fargkod konsekvens
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Bygg- och trafiknamnden beréknas ta beslut om samrad for detaljplanen under oktober
2019. Samradstiden ar tankt att vara under november 2019. Fortsatt planarbete fram till
granskningshandling bor vara avklarat fram till arsskiftet 2020 och planen bor kunna
sandas ut pa granskning forsta kvartalet 2020 och slutligen antas under andra kvartalet
2020.

Planprocessens skeden

program-  plan- plan-
start samrad samrad granskning antagande laga kraft

T C —

Héar befinner
vi 0SS nu

Ansvarsfordelning

All mark inom planomradet ar privatagd. Sigtuna kommun ager inga anlaggningar inom
planomradet och planens genomforande kommer inte att medféra nagra kommunala
investeringar i gator eller gronomraden. Sigtuna Vatten & Renhéllning kommer inte att
utvidga det allmanna VA-verksamhetsomradet till att omfatta planomradet. Utbyggnad
och férvaltning av gator och VA-ledningar kommer att ske i privat regi.

Exploateringsavtal kommer inte att upprattas dd kommunen inte avser att dga eller
forvalta nagra kommunala anlaggningar inom planomradet.

Huvudmannaskap

Det lokala gatunatet med beteckningen GATA utg6r allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap. Anledningen till att kommunen inte & huvudman &r att allt &gande
och drift av lokalgatorna kommer att vara privat och regleras genom bildande av
samfallighetsforeningar enligt Anldggningslagen. Naturmarken med beteckningen
NATUR utgor ocksa allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap som dven i
fortsattningen kommer att vara del av fastigheten Trosta 1:20.

Kommunalteknik

Alla tekniska anordningar som gator, VA-anlédggningar med avloppsreningsverk,
ledningar och forbindelsepunkter samt dagvattenanlaggningar och dricksvattenbrunnar,
byggs ut, &gs och forvaltas i privat regi. Inga gemensamt dgda nét for varmeforsorjning
kommer att finnas. Varje fastighet for sig far klara sin egen varmeforsorjning.
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Avtal

Inga avtal mellan Sigtuna kommun och exploatdrerna kommer att traffas da
genomfdrandet av detaljplanen i sin helhet ar en fraga for exploatérerna och inga
allménna intressen berdrs eller behdver tillgodoses.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For kvartersmarken inom planomradet redovisas ingen tankt fastighetsindelning. Detta
for att efterfragebilden pa byggbar industrimark kan variera starkt 6ver tiden.
Planomradet kommer sannolikt att byggas ut under lang tid och bade sma och stora
fastigheter kommer att behdvas for att tillgodose marknadens behov.

Samfalligheter

Den allménna platsmarken for lokalgator (GATA) ska sakerstallas genom bildande av
samféllighetsforeningar med reglering av deltagande fastigheters réttigheter och
skyldigheter.

Ledningar for vatten och avlopp ska forlaggas i lokalgatorna. Dricksvattenbrunnar och
avloppsreningsverk ska anldggas inom planomradet. Aven dessa anordningar ska drivas
som gemensamhetsanlaggningar. Eventuella samfallda ledningar som forlaggs pa
kvartersmark ska sékerstéllas med servitut eller ledningsratt.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns tva markavvattningsforetag, Lejden-Trosta dikningsforetag
(status: aktivt) och Trosta m. fl. dikningsforetag 1921 och 1925 (status: aktivt).
Dikningsforetagen ska kvarsta och samordnas med dagvattenhanteringen for
planomradet.

Befintliga ledningar

Telenor och Stokab har jordférlagda kablar utefter lansvag 273 och lansvég 858 och
Skanova har jordforlagda kablar i det lokala gatunatet. Ledningségaren ska kontaktas
med begaran om utsattning i god tid fore arbetsatgarder paborjas inom vagomradena.

En 400 kv luftledning i nord-sydlig riktning som ingar i det svenska stamnétet for
eldistribution finns i planomradets 6stra grans.

Biotopskydd
Inom de delar av planomradet som utgdrs av odlingslandskap géller generellt
biotopskydd for odlingsrdsen, smavatten/diken, stenmurar och akerholmar.

Fastighetskonsekvenser for fastigheter inom planomradet

Den planlagda mark med byggréatt som tillkommer bestar av idag oexploaterad
skogsmark samt akermark. Pa fastigheten Trosta 1:30 finns en avslutad deponi och en
betongstation. Det befintliga enskilda vagnatet pa Trosta 1:20 och 1:28 som idag
forsorjer bebyggelse och verksamheter, kan anvéndas for de nya verksamheterna utan
att befintliga fastigheter forandras. Vagomradena ar dock utlagda med majlighet till
breddning av korbanorna, vilket i sadant fall kan medféra mindre
fastighetsregleringsatgarder da nagra meter tomtmark maste laggas till vagomradet.
Galler fastigheterna Trosta 1:25, 1:28, 1:36 och Trosta 1:24.
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Den befintliga utfarten fran Trosta 1:30 (Trostatippen) mot vag 858 kommer att bli
utfart for den nya industrimarken soder om fastigheten. Ett servitut for del av Trosta
1:20 s6der om Trosta 1:30 med rétt att ta vag dver 1:30 och anvdnda samma utfart mot
vag 858 kommer att inrattas. Till den befintliga utfarten fran Trosta 1:30 ska ocksa en
ny lokalgata anslutas som tar vag Over fastigheten och som ska sakerstallas som
gemensamhetsanldaggning.

Fastighetskonsekvenser for rattighetsagare inom planomradet

Ledningsagare, avvattningsforetag, servitut och andra rattighetsagare paverkas inte av
planen. | den man flyttning av anlaggningar kréavs for planens genomforande bekostas
detta av exploatdren.

Fastighetskonsekvenser for fastigheter utanfor planomradet

Planomradets granser ansluter mot befintliga fastighetsgranser for de ingaende
fastigheterna. Genomférandet av detaljplanen medfor inga fastighetstekniska
forandringar for angransande fastigheter.

Fastighetsplan
Omradet &r inte tidigare planlagt och fastighetsplan saknas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Utgangspunkten for de deltagande fastigheter som medverkar som exploatérer ar att den
planlagda byggbara marken ska ge ekonomisk avkastning som mer &n val motsvarar
nedlagda kostnader for planens uppréttande.

Planomradets narhet Arlanda flygplats och E4, bada tunga riksintressen for
infrastruktur, gor att planomradets byggbara mark sett dver tid kommer att fa ett allt
storre ekonomiskt vérde.

Inldsen, ersattning

Utforande av ny lokalgata dver Trosta 1:30 och eventuell breddning av befintlig
lokalgata i anslutning till Trosta 1:25, 1:28, 1:36 och Trosta 1:24 kan medfora krav pa
ekonomisk kompensation.

Forbattring av de bada befintliga utfarterna vid Trostatippen (Trosta 1:30) medfor
foljdatgarder i anslutning till den statliga vagen 858. Den nya utfarten i norr medfor
aven den foljdatgarder i anslutning till den statliga vagen 273.Kostnaderna for detta ska
tas av exploatéren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
PM - Geoteknik, Bjerking
PM - Forstudie VA, Bjerking
Dagvattenutredning, Rambaoll
Landskapsanalys, Rambdll
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Riskutredning, farligt gods vag 273, Ramboll
Naturvardesinventering, Calluna

MKB, Rambdll

Grovhdgjdsattning vag, Bjerking

PM - Bergprovtagning, Bjerking
Trafikutredning, Ramball
Kulturmiljéutredning, Bjerking
Flyghinderanalys, Luftfartsverket

Dokumentation och kontroll

Inom de delar av planomradet som utgdrs av odlingslandskap galler generellt
biotopskydd for odlingsrdsen, smavatten/diken, stenmurar och &kerholmar. Atgarder
som syftar till att ta bort biotopskyddsomraden kraver dispens. Ansékan om dispens
stalls till Lansstyreslen. Enskilda reningsverk kraver tillstand fran kommunen.
Forbattrad utfart mot vag 858 och ny utfart mot vag 273 kraver tillstand fran
vaghallaren, Trafikverket region Stockholm.

Den pagaende verksamhet som Betongfabriken i Stockholm bedriver pa den tidigare
Trostatippen (Trosta 1:30) ar klassad som miljofarlig verksamhet. Sigtuna kommun har
i beslut enlig miljobalken reglerat hur verksamheten far bedrivas betraffande
egenkontroll, utslapp, buller, tider pa dygnet mm.

Nya verksamheter inom planomradet kan komma att kréva tillstand enligt miljcbalken.
Denna fraga regleras inte i detaljplanen utan aktualiseras i samband med enskilda
byggprojektet.

Administrativa fragor
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Greger Garnvall Ramboll
Pernilla Knutsson Ramboll

Marsta 2020-02-18

Andreas Thoor Felix Staffanson
Planchef Planarkitekt

Dnr Btn 2012/1065-214:0 36(36)



