TRAFIK

Markomradena #r placerade pa bigge sidor om vig 273
och vig 858. Nya vigsanslutningar méste studeras till-
sammans med den statliga vighallaren, Trafikverket.
Befintliga anslutningar kan med fordel samordnas s& att
in- och utfarter minimeras pa det berdrda végavsnittet.
En evenfuell ombyggnad av korsningen vég 273 och
vdg 858 bor studeras i samband med planarbetet. Bittre
gang- och cykelmdjligheter samt sdkrare busshallplatser
ska-ocksé studeras inom ramen for planarbetet.

TEKNISK FORSORINING

I anslutning till planomradet finns ett mindre kommu-
nalt vatten- och avloppsverk. Kapaciteten for dessa
ricker dock inte for att ansluta de nya verksamheter som
planarbetet kan komma att medfora.

Miajligheter till anslutning till kommunalt vatten och
avlopp ska utredas. Som alternativ ska en eller flera
lokala gemensam l6sning av vatten och avlopp utredas.

RISKER OCH STORNINGAR
Buller

Planomradet &r flygbullerstirt fran Arlanda flygplats
(FBN 55 dBA). Med medveten gestaltning och place-
ring av byggnader i tillkommande verksamhetsomraden
ska dessa inte stora befintlig bostadsbebyggelse.

Miljokvalitetsnormer

I dagsldget foreligger ingen risk att miljokvalitetsnormer
overskrids. Frigan far utredas nirmare i den MKB som
ska utforas.

Risk for olyckor
En oversiktlig riskanalys ska goras.

BEHOVSBEDOMNING FOR MKB

Enligt kommunens bedémning kan planen antas med-
fora en betydande miljopaverkan, vilket stéller krav pa
en miljobeddmning enligt miljobalken. En miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) kommer att upprittas och
medfilja planhandlingarna. Viktiga miljoaspekter som
ska belysas i MKB:n #r vatten och avloppsfrdgan, han-
teringen av dagvatten, hdnsynstagande till landskapsbil-
den och till nirliggande betesmarker med hogt natur-
virde samt ianspraktagande av akermark. I nérhet till
planomridet finns pagdende tippverksamhet. Denna
maste utredas och hanteras. Aven forekomst av mark-
fororeningar maste utredas,

Befintliga verksamheter som ligger i eller i direkt an-
slutning till planomréadet ska inventeras.

PLANSYSTEMET

Kommunens planldggning syftar till att ldgga fast den
framtida anvdndningen av mark- och vattenomraden. I
planerna regleras bland annat bebyggelse, gator, parker
och friluftsomréden. Detta ligger bland annat till grund
for beslut om bygglov. Plan- och bygglagen ligger stor
vikt vid att planarbetet genomftrs sa att alla berdrda far
vara delaktiga och ges mdjlighet att paverka planering-
en. Hir nedan redovisas gangen i ett plandrende med sa
kallat normalt planforfarande. Planarbetet tar med nor-
malt planforfarande minst ett ar att genomfora.

Observera att planarbetet kan avbrytas i alla skeden
genom politiska beslut i bygg- och trafikndmnden
(BTN), kommunstyrelsen och kommuntullmiktige.

DETALJPLAN

Programsamrad (pagdr nu)

Planarbetet inleds med ett planprogram som anger pla-
nens utgdngspunkter och forutsittningar. For att tidigt
ge dem som berdrs av planen insyn i planprocessen och
mdjlighet att paverka den skickas programmet ut for sd
kallat programsamrad och programmet anslas pa lamp-
liga platser. Till dem som berdrs hor fastighetsigare
och andra sakégare, hyresgister, organisationer, myn-
digheter med flera. Till stadsbyggnadskontoret inkomna
yttranden och synpunkter pa programmet redovisas och
kommenteras i en programsamradsredogirelse, som
ligger till grund for det fortsatta planarbetet.

Samrad

Under det fortsatta planarbetet blir planen allt mer kon-
kret. Nir ett forslag till detaljplan upprattats och god-
kénts av bygg- och trafikndmnden (BTN) skickas det ut
for nytt samradd med berérda och pa nytt sammanstélls
och kommenteras inkomna synpunkter och forslag i en
samradsredogorelse.

Granskning

Efter samradet ses forslaget 6ver och revideras vid
behov. Forslaget provas av BTN som tar beslut om
utstdllning. Forslaget skickas dé ut till berérda, enligt
ovan, for en sista granskning. Efter utstillningen skrivs
ett utlatande over inkomna synpunkter, som medfoljer
planen nér den antas.

Antagande

Nir planforslaget slutligen godkiéints av BTN overldm-
nas det till kommunfullmédktige for antagande. Innan
drendet kommer upp i fullmiktige bereds det i kom-
munstyrelsen.

Overklagande

Beslutet att anta planen kan &verklagas till Linsstyrel-
sen inom tre veckor frén den dag beslutet satts upp pa
kommunens anslagstavla. Berorda har ritt att 6verklaga
beslutet om de senast under utstdllningstiden skriftligen
framfort synpunkter som de inte fatt tillgodosedda.
Liansstyrelsens beslut kan i sin tur 6verklagas till mark-
och miljédomstolen och, om provningstillstind ges,
slutligen till mark- och miljddverdomstolen.

Sigtuna Programsamrad
kommun Dnr Btn 2012/1065

w Btn 2012/1520

Planprogram fér

Trosta och Odenslund

omfattande del av fastigheterna Trosta 1:20,1:35 och 1:37
samt del av Angeby 2:3 och 3:7 i Sigtuna kommun, Stock-
holms lan

Samradstid 4 juli till 12 september 2013

Oversiktskart

Ytterligare information om projektet kan 1dmnas av
Stabs- och exploateringschef Eva Leijon

08-591 261 18 alt 070-4200 553.

Fragor kan &ven e-postas: eva.lejjon@sigtuna.se

Eventuella synpunkter ska skriftligen ha inkommit till Sigtuna kommun,
Stadsbyggnadskontoret, 195 85 MARSTA senast den 12 september 2013.

E-post: stadsbyggnadskontoret@sigtuna.se

STADSBYGGNADSKONTORETNTORET juni 2013

s e——




BAKGRUND

De aktuella markomridena #gs av Sigtuna kommun
samt av tva privata mark#gare. Avsikten &r att utveckla
och expandera redan befintliga verksamheter i omradet
med mdjligheter att etablera mindre, smaskaliga verk-
samheter som finner en fordel att vara lokaliserade i
ndrheten av Arlanda flygplats. Siéder om korsningen
mellan vig 273 och vig 930 avser markéigaren etablera
en hotellverksamhet med tillhgrande parkering och
komplettera med handel, ej livsmedel, samt mdjligheter
till kontorsby. Den exakta avgrdnsningen av planomra-
den samt placeringen av bebyggelsen ska utredas under
planarbetets gdng. Om befintliga verksamheter i anslut-
ning till planomrédet ska inkluderas eller ¢j i kommande
detaljplaner ska dven det utredas under planarbetet.

UPPDRAG

Kommunstyrelsen besldt den 27 augusti, § 149, samt
den 17 december 2012, § 243, att ge stadsbyggnadskon-
toret i uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan for nya
verksamheter samt hotell. Plandrendet handliggs med
normalt planfoérfarande och inleds med detta planpro-
gram. Efter att programskedet &r genomfort kommer de
olika delomréadena att handldggas i tvé eller flera detalj-
planer.

GALLANDE PLANER
Oversiktliga planer

I "Oversiktsplan 2002 ligger aktuella markomréden till
del inom landsbygdsomréde dir verksamheter far till-
komma som inte forsvarar for jord- och skogsbruk, samt
till del inom bevarandeomrade dir bebyggelse far till-
komma om den anpassas till de natur-, kultur- och mil-
jéintressen som finns inom omrédet.

I den nya oversiktsplanen, som &r ute pa samrad samti-
digt som detta planprogram, ligger aktuellt markomrade
inom ett fordndringsomrade for arbetsplatser och verk-
samheter.

Detaljplaner
Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

PLANOMRADET

Planomradet bestar av flera olika delomraden, samman-
lagt cirka 200 hektar. Det genomkorsas av viig 273 och
viig 858. Idag bestar omrédena av skog och akermark,
med befintliga verksamheter inspréngda i jordbruks-
landskapet, uppforda/anlagda med bygglov, men utan
detaljplaneldggning. Landskapsbilden &r ett traditionellt
upplandskt jordbrukslandskap.

Planen ska mdjliggtra en utékning av befintliga verk-
samheter; utvecklingsomride for sméforetagare och
andra som ser en fordel att etablera sig néra Arlanda
flygplats. I nordgstra himet ska planen majliggira ho-
telletablering, kontor, handel (inte livsmedel) samt
kompletteringar till den service som redan finns i nér-
omréadet i form av utveckling av befintlig hockeyrink till
en anldggning for aret-runt aktiviteter.

Bebyggelsen ska anpassas till lantbrukets traditionella
bebyggelse vad géller savil gestaltning som skala.

NATUR OCH REKREATION

Planomradet #r till storsta delen oexploaterat och bestar
utdver befintlig bebyggelse av skog- och dkermark.
Nordvidst om planomridet ligger Sigridsholmsjén, en
grund, séinkt och dikad slattsjo, omgiven av igenvuxna
strandéingar och 16vsumpskog. En skyddszon ska etable-
ras mot sjén. En eventuell restaurering av sjon till fagel-
sj6 kan utredas under planarbetet om berdrda markigare
visar intresse for delaktighet i ett sddant arbete.

Sydviist om planomradet ligger Lejdens gard med be-
tesmark av hogsta naturvérde, riksintresse. Hér finns
dokumenterad forekomst av sdvil rodlistade arter som
signalarter. Aven gentemot dessa betesmarker ska en
skyddszon anldggas och sikras. I direkt anslutning till
planomradet finns &ven ohdvdade betesmarker som &r
restaureringsbara och bor utredas i planarbetet samt
artrika akermarker med hoga naturvérden som bor beva-
ras.

For narboende utgdr naturmarken mojligheter till rekre-
ation. Det dr viktigt att mdjligheten att réra sig genom
omradet till fots och per cykel bibehalls sd mycket som
mojligt. En inventering ska genomfbras avseende rekre-
ation och frilufisliv. Vilanvénda stigar ska om mdjligt
lamnas orérda alternativt ges ny stréickning, s att nér-
boende kan rora sig ut till angrédnsande skogsmarker
dven efter genomford exploatering. Befintlig hockeyrink
foreslas bytas ut mot en allaktivitetsyta som ska vara
anvindbar aret om. Det &r viktigt att gdng och cykel-
mdjligheter tillskapas sa att barn och ungdomar pé ett
sikert sitt kan ta sig till denna fran angriinsande bosti-
der.

1 forslaget tas akermark 1 ansprék for nya verksamheter.
Konsekvensen av detta ska utredas i det fortsatta plan-
arbetet. Det forvéntas dock inte f& ndgon storre inverkan
pa natur- och djurliv. Inom planomrédet kan &nda vér-
defulla livsmiljoer for natur- och djurliv paverkas, bl.a.
finns akerholmar och ndgra vitmarkspartier. En ufred-
ning som pekar ut virdefulla omréden samt exploate-
ringens konsekvenser for dessa och for landskapsbilden
ska goras. Denna ska &ven visa hur negativa konsekven-
ser kan mildras och hur kompensationer fér natur- och
friluftslivet kan ske.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJO

Tnom planomradet finns flera registrerade fornldmningar
soim méste utredas. En arkeologisk utredning ska siker-
stdlla att det inte forekommer ndgra oregistrerade forn-
limningar inom planomradet. Utredningsmaterial ska
dven visa hur riksintresset for landskapsbild paverkas
och hur eventuellt negativa konsekvenser kan mildras
genom gestaltning och placering av tillkommande be-
byggelse.

BEBYGGELSE OCH SERVICE

Mellan Trosta och Lunda finns idag savil befintlig bo-
stadsbebyggelse som utspridda verksamheter. Lunda
kyrka med tillhorande forsamlingsgird tangerar plan-

B8l Industri/Truck-Stop-anldggning ]
/bostadsbebyggelse f

omradets norra delar. Norr om Lundakorset ligger en
livsmedelsaffir, Planomradet ligger inom Arlanda flyg-
plats influensomrade, varvid ny bostadsbebyggelse inte
kan tillforas. Den tilltdnkta nya bebyggelsen inom plan-
omradet kommer att stdrka denna del av Sigtuna kom-
muns landsbygd i och med att det mojliggors for till-
kommande arbetsplatser och eventuellt for tillkom-
mande service. Antalet nya arbetsplatser beror pa vilka
verksamheter som etableras.

Utformningen av den tillkommande bebyggelsen inom
planomradet beror mycket pa vilken typ av verksamhet-
er som vill etablera sig i omradet. Planbestimmelserna
ska innehalla gestaltningskrav for att stkerstilla att
tillkommande bebyggelse ansluter till landsbygdens
traditionella bebyggelsestruktur, sévdl vad avser ut-
formning som placering och skala.

@8 Verksamhetsomrade B
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Kartan ska kompletteras med
- ytterligare information




