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Planbeskrivning

Avsnittets innehall

Planbeskrivningen ar en tillhérande del av detaljplanen
och ska huvudsakligen oka forstaelsen for de som
berérs av planen genom att beskriva vad som ska
genomforas pa ett specifikt omrade i kommunen. |
planbeskrivningen redogér kommunen bland annat for
planeringsforutsattningar, syfte med detaljplanen,
avvagningar mellan olika intressen samt hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningens innehall regleras i kap
4, Plan- och bygglagen (PBL) och i Boverkets féreskrifter
och allménna rad om planbeskrivning. Dokumentet &r en
del i planprocessen och ska vara till hjalp for att tolka
planen. Dokumentet kan aven anvandas som underlag
for politiska beslut om att anta detaljplanen.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Detaljplanens syfte

Avsnittets innehall

Har redogor kommunen for detaljplanens syfte. Syftet
ska vara en kort beskrivning av vad detaljplanen ska
astadkomma och vilka omraden samt varden som berors
av detaljplanen. Syftets funktion ar att vara utgangspunkt
for planlaggningen. Vanliga begrepp som anvands i
syftet &r "mojliggora”, "skapa forutsattningar for" och
"utveckla" for att skapa tydlighet och for att visa pa att
detaljplanens mark lamplighetsprévas efter planens
andamal.

Text frAn Boverket - PBL kunskapsbanken
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Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for bostadsandamal inom
fastigheterna Aludden 1:33 samt del av Sigtuna 2:152 och Sigtuna
2:239.
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Beskrivning av detaljplanen

Avsnittets innehall

En beskrivning av detaljplanen syftar till att skapa en
okad forstaelse. Detta fungerar som underlag for
beslutsfattare under planprocessens gang och anvands
aven vid genomférande efter planen har vunnit laga
kraft. Planbeskrivningen ska innehalla en redogorelse av
detaljplanens grundlaggande drag och de element som
har varit grundlaggande for att skapa detaljplanen.
Prévningar utifrdn annan lagstiftning som utforts under
processen presenteras ocksa. | beskrivningen ska aven
planens omfattning och planomrade framga. Sasom
omradets storlek, avgransningar samt varfor platsen har
valts ut. Detta gors antingen med hjalp av kartor
och/eller text. Kommunen redogdr for detaljplanens
huvuddrag.

Text frAn Boverket - PBL kunskapsbanken
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Hela detaljplan
Overgripande gestaltningsidé

Planomradet ar en del av Broholmsvagens villaomrade som har en
relativt brokig bebyggelse fran olika tidsepoker. Planforslaget
mojliggor for fortsatt bostadsanvandning inom planomradet.
Genom planbestdmmelser regleras att maximal utnyttjandegrad
och minsta fastighetsstorlek 6verensstammer med den hos
narliggande villabebyggelse.

Intill planomradet finns en tradbevuxen kulle med visst naturvarde
som i viss man vittnar om platsens historia och tidigare
anvandning. Plangransen ar dragen sa att denna kulle inte
inkluderas i kvartersmarken.
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Planomrade markerat med vit streckad linje.

Varfor detaljplanen behovs

Fastigheten Aludden 1:33 ar i dagslaget planlagd for bostader och
ett bostadshus star pa fastigheten. Delar av fastigheterna Sigtuna
2:239 och Sigtuna 2:152 nyttjas idag som bostadstomt for Aludden
1:33. Géllande detaljplan tillater inte bostadsandamal inom Sigtuna
2:239 och 2:152. Detaljplanearbetet har initierats av
fastighetsagarna till Aludden 1:33 for att mojliggora for nuvarande
anvandning att besta.
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Ett genomférande av planen innebér att nuvarande
bostadsanvandning inom planomradet kan fortgad. Planen innebar
ingen forandring av hogsta tillatna exploateringsgrad eller
mojligheten till avstyckning jamfért med gallande detaljplan.

Efter att planen vunnit laga kraft avses del av Sigtuna 2:239 och
Sigtuna 2:152, som idag ags av Sigtuna kommun, regleras 6ver till
Aludden 1:33.
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Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen &r 5 ar fr.o.m. den dagen
detaljplanen vinner laga kraft.
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Allman plats

Planomradet omfattar inte allméan plats.
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Befintligt

Fastighetsindelning

Planomradet omfattar Aludden 1:33, som ar i privat 4go, samt del
av Sigtuna 2:239 och Sigtuna 2:152, som &gs Sigtuna kommun.

Planomradet gransar till Broholmsvagen (Aludden 1:7) som ags av
Sigtuna kommun samt till fastigheten Aludden 1:32 som ar i privat
ago. Broholmsvéagen utgors av en vagsamfallighet.
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Flygfoto med planomradet markerat med vit streckad linje.
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Arendeinformation

| detta avsnitt presenteras samlad &rendeinformation for
detaljplanen:

o« Kommunens namn: Sigtuna kommun

¢ Detaljplanens namn: Detaljplan for Aludden 1:33 omfattande
fastigheten Aludden 1:33 och del av Sigtuna 2:152 och Sigtuna
2:239, Sigtuna, Sigtuna kommun, Stockholms l&n

e Kommunens diarienummer for detaljplanen: KS/2023:114

e Beslut om samrad av kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott den 7 maj 2024 §14.

e Detaljplanen paborjades genom beslut om planuppdrag av
kommunstyrelsen samhallsbyggnadsutskott den 29 augusti
2023 § 45

¢ Laga kraft-datum: (inte vunnit laga kraft &nnu)

Planforslaget har tagits fram genom samarbete med flera

kompetenser fran Sigtuna kommun. Ansvarig planarkitekt for
handlingarna har varit Gerd Holgersson.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Avsnittets innehall

Har redogor kommunen for motiven till de olika
regleringar i detaljplanen. Redovisningen gors utifran
detaljplanens syfte och baseras pa kap 2, i Plan- och
bygglagen (PBL). Motiven gor det enklare att tolka
planen och ger viktig information for att kunna gora
beddmningar. | motivet ska en redogoérelse for
regleringens syfte goras, en bedémning om regleringen
ar nodvandig eller om fragan kan behandlas pa annat
satt, var bestammelsen géller pa plankartan och hur
denna ska formuleras. Omfattningen av motivet varierar
utifrén situation.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Motiv till reglering

Anvandning av kvartersmark

B - Omraden betecknat med "B — Bostader” syftar till att mojliggéra
bostader inom planomradet. PBL 4 kap. 5 8 1 st 3 p.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Omraden som prickat enligt beteckning far inte forses med
byggnadsverk. Bestammelsen syftar framst till att varna
intilliggande naturmark. PBL 4 kap. 11 8 1st1p

Hojd pa byggnadsverk

hl - Hogsta nockhojd ar 9 meter. Bestammelsen syftar till att
mojliggora for bostadsbyggnad i tva plan. PBL 4 kap. 16 §

Markens anordnande och vegetation

nl - Vegetation ska bevaras. Bestammelsen ar éverford fran
tidigare detaljplan. Skotsel av trad och vegetation i syfte att varda
skogsomradet &r tillaten. PBL 4 kap. 10 §

n2 - Uppfylinad >1 meter ar inte tillaten. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla en lamplig utformning av tomten utifrdn befintliga
terrangforhallanden och ar 6verford fran tidigare detaljplan. PBL 4
kap. 10 §

Placering

pl - Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Bestammelsen ar 6verford fran tidigare detaljplan och syftar till att
mojliggora en struktur av friliggande hus pa relativt stora tomter.
PBL4kap.1681stlp

Takvinkel

01 - Takvinkel ska vara mellan 20 och 38 grader. Vid mansardtak
ar hogsta takvinkel 62 grader. For komplementbyggnader, takkupor
och mindre utbyggnader tillats flackare tak. Bestammelsen &r
utformad sa att befintlig bostadsbyggnad i tva plan ska vara
planenlig. PBL4 kap. 16 8 1st1p
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Utformning

f1 - Endast friliggande enbostadshus. Bestammelsen syftar till att
uppratthalla karaktaren av villaomrade. PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p

Utnyttjandegrad

el - Storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, dock hogst 300 kvm. Bestammelsen om
utnyttjiandegrad ar densamma som for dvriga villatomter langs
Broholmsvagen och ar overford fran tidigare detaljplan. PBL 4 kap.
1181stlp

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 1200 kvm. Bestammelsen mojliggor for
att inom planomradet bilda totalt tre fastigheter. PBL 4 kap. 18 § 1
st

Utforande

Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
Bestammelsen syftar till att sékerstélla forutsattningar for hantering
av dagvatten inom den egna fastigheten. PBL 4 kap. 16 8 1st1p
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Genomfdrandefragor

Avsnittets innehall

Har redovisas information tillsammans med kartor, bilder
etc. om hur detaljplanen ska genomforas utifran olika
kategorier:

Organisatoriska atgarder
Tekniska atgarder

Ekonomiska atgarder
Fastighetsrattsliga atgarder

Kommunen ska beskriva vilka atgarder som ar av
betydelse for att planen ska kunna genomféras pa ett
ordnat och lampligt satt. Utéver redogorelsen av
detaljplanens genomférande ska aven konsekvenserna
av atgarderna tydliggdras for fastighetsagarna och andra
som berdrs av detaljplanen.

Text frAn Boverket - PBL kunskapsbanken

Sida 14



KS/2023:114

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Parterna ar dverens om att den del av Sigtuna 2:239 och 2:152
som i planen planlaggs som kvartersmark ska regleras over till
Aludden 1:33. Detta foreslas ske i enlighet med nedanliggande
illustration. Sigtuna kommun och fastighetségaren till Aludden 1:33
avser teckna dverenskommelse om fastighetsreglering vilket ska
skickas in till Lantmaterimyndigheten for provning.

Rattigheter

Inga rattigheter behover bildas for detaljplanens genomférande.

Det finns idag ett avtalsservitut som belastar Aludden 1:33 till
forman for Sigtuna 2:152. Avtalsservitutet upprattades 1947 i
samband med att Sigtunastiftelsen salde marken, och avser ratten
att dra ledningar for vatten, avlopp och el dver fastigheten.
Detaljplanen har ingen paverkan péa detta servitut.
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Tekniska fragor
Utbyggnad vatten och avlopp

Aludden 1:33 ar idag ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Ingen ytterligare utbyggnad av vatten och avlopp kravs for
detaljplanens genomforande. For vatten- och avioppsledningar pa
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren till Aludden 1:33.
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Ekonomiska fragor
Planekonomisk beddmning

Fastighetsagaren till Aludden 1:33 bekostar samtliga av
samhallsbyggnadskontorets utférda arbeten i samband med
framtagandet av detaljplanen.

Lantmateriforrattning for fastighetsreglering bekostas av
fastighetsagaren.

Forsaljning av mark kommer generera en intakt till kommunen.

Planavgift

Detaljplanearbetet har bekostats med plankostnadsavtal varav en
detaljplaneavgift ej ska tas ut i samband med bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga gemensamhetsanlaggningar eller samfalligheter finns inom
planomradet, och det behovs inte heller nagra for att genomfora
detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

Sigtuna kommun ansvarar for framtagande av detaljplanen och
tillhérande utredningar.

Lantmateriforrattning provas hos lantmaterimyndigheten och
ansokan inges av Sigtuna kommun. Fastighetsagaren till Aludden
1:33 star for de forrattningskostnader som ar férknippade med
genomférandet inklusive eventuell fastighetsbestamning.

Tidplan

Planen uppskattas kunna antas av kommunfullmaktige 2025-
2026.
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Provning enligt annan
lagstiftning

At sydost gransar planomrédet till ett omrade som tidigare utgjort
en akerholme. Akerholmar hér till de biotoper som omfattas av det
generella biotopskyddet i Sverige och som regleras under
forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken. Till
foljd av andrade markanvandning ar dock den tidigare akerholmen
inte langre ett skyddat omrade enligt Naturvardsverkets (2014)
avgransning och definitioner:

¢ En holme av natur- eller kulturmark med en areal av hogst 0,5
hektar som omges av dkermark eller kultiverad betesmark.

 Om omgivande mark helt eller delvis dverfoérs till annan
markanvandning upphdr skyddet att galla.

Omgivande mark ar inte langre akermark eller kultiverad
betesmark varfor skyddet upphor.
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Planeringsunderlag

Avsnittets innehall

Kommunen ska redogoéra for planeringsforutsattningarna
dar de planeringsunderlag som varit till grund for
detaljplanens utformning och omfattning bland annat ska
inga. Underlagen hjalper till att fortydliga
planeringsforutsattningarna i planomradet.
Planeringsunderlagen kan sammanstallas i form av en
referenslista. | referenslistan bor varje
planeringsunderlag listas med namn, datum samt vart
lagring av informationen sker. Planeringsunderlag som
gjorts till en detaljplan kan anvandas till framtida
detaljplaner som uppréttas i naromradet.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Kommunala
Detaljplan

For omradet galler i dagslaget foljande planer:

o C114, Detaljplan for fastigheterna Aludden 1:7, 1:8, 1:9, 1:10
med flera (1997-07-10)

e C121, Andring_av detaljplan fér Aludden 1:33 (1999-04-22)

o C162, Detaljplan fér sportcentrum i Sigtuna (2008)

Grundkarta

Grundkarta - Grundkartan ar ajourhallen inom planomradet av
samhallsbyggnadskontoret intill 2024-03-25. Ajourhallning baseras
pa fotogrametrisk kartering i flygbilder fran 2022, samt
hojdinformation baserad pa flygburen laserskanning fran 2022.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Sigtuna kommun (2022)

Undersokning enligt 6 kap. 6 8§ miljébalken
(1998:808)

Undersokning_om betydande miljopaverkan (Samradshandling)

Ovriga kommunala stallningstaganden

Dagvattenpolicy (Oxunda vattensamverkan, 2016)

Beslut

Har listas de kommunala besluten som fattats om detaljplanen.

Sida 21



KS/2023:114

o KSSBU 845 Planuppdrag for markreglering_av Sigtuna 2:239

m.fl., Sigtuna stad, Sigtuna kommun, Stockholms lan 29 augusti
2023

o KSSBU 8§14 Samrad av detaljplan for Aludden 1:33, omfattande
fastigheten Aludden 1:33 och del av Sigtuna 2:152 och Sigtuna
2:239, i Sigtuna stad,_Sigtuna kommun, _Stockholms [&n. 7 maj
2024
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Utredningar

Utdver undersokningen om betydande miljopaverkan har inga
utredningar tagits fram under detaljplaneprocessen.
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Regionala
Regionplan
RUES 2050, Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen
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Planeringsforutsattningar

Avsnittets innehall

Kommunen redogo6r for planforutsattningarna som
innebar att slutsatser om platsens forutsattningar och
omgivningar som varit av betydelse for planens
utformning och omfattning ska presenteras. Genom
planforutsattningarna beskriver kommunen vérden och
egenskaper pa platsen som kan ha inflytande pa
detaljplanen. Andra inkomna underlag granskas. Aven
risker och utmaningar som kan uppsta ska beskrivas i
planeringsforutsattningarna. | redovisningen ska aven en
sammanfattning av planeringsunderlaget innehall finnas.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Kommunala
Detaljplan

For omradet galler i dagslaget foljande planer:

e C114, Detaljplan for fastigheterna Aludden 1:7, 1:8, 1:9, 1:10
med flera (1997-07-10)

e C121, Andring av detaljplan for Aludden 1:33 (1999-04-22)

¢ C162, Detaljplan for sportcentrum i Sigtuna (2008)

wues  ZI90/L6d-16L0
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Detaljplan C114, plankarta. R6d streckad linje markerar ungefarlig yta fér aktuellt

planomrade.

Detaljplan C114 syftade till att mojliggora en fortatning av omradet
utifrdn en struktur med friliggande bostadshus i tva vaningar.
Planen tillater en byggnadsarea om hogst 20 % av fastighetsarean,
dock hogst 300 kvm, samt en taklutning mellan 22-38 grader.
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Detaljplan C121, plankarta. Rdd streckad linje markerar ungefarlig yta for aktuellt
planomréde.

C121 innebar en andring av C114 och syftade till att pa fastigheten
Aludden 1:33 mdjliggoéra for byggnation av ett bostadshus med
brantare taklutning (mansardtak) &n vad som tillats enligt da
gallande plan. Bestammelsen om minsta respektive htgsta
taklutning togs bort frAn omradet.

PLANBESTAMMELSER

Detaljplan C162, plankarta. RAd streckad linje markerar ungefarlig yta for aktuellt
planomréde.
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Detaljplan C162 syftade till att mojliggora for aktivitets- och
sportcentrum i Prastangarna. Planen innebar att marken intill
Aludden 1:33, som ar aktuell for planlaggning i denna detaljplan,
planlades som naturmark respektive for idrottsandamal.
Naturmarken utformades med hansyn till en vid denna tidpunkt
befintlig &kerholme.

Vid laga kraft kommer den nu féreslagna detaljplanen att slacka ut
och ersatta de tre planerna som ar beskrivha ovan. Den nya
detaljplanen dvertar foljande bestammelser:

 Storsta tillatna byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean, dock
hdgst 300 kvm.

¢ Vegetation ska bevaras (inom prickmark mot allman platsmark)

e Uppfyllnad > 1 meter &r inte tillaten.

» Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.

e Endast friliggande hus

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Sigtuna kommun (2022) ingar planomradet
i omrade for sammanhéngande bostadsbebyggelse. Planforslaget
foljer darmed Gversiktsplanen.

N
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Utdrag ur mark- och vattenanvandningskartan. R6d streckad linje markerar
planomradets ungefarliga lage.
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Regionala
Regionplan

| RUFS 2050, Regional Utvecklingsplan for Stockholmsregionen,
anges att planomradet ligger inom bebyggelsestruktur for
sekundart bebyggelselage. Detta innebar att omradet ar lampligt

for bland annat bostader och har relativt god tillgang till
kollektivtrafik.
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Riksintressen
Trafikkommunikation

Arlanda Stockholm Airport &r ett riksintresse for kommunikationer
och ska enligt 3 kap 8 § Miljobalken skyddas mot atgarder som kan
forsvara tillkomst eller utnyttjande av flygplatsen. Planomradet
ligger inom Arlanda flygplats influensomrade enligt
riksintressepreciseringen fran 2021. Den begransade totalhojden
for byggnader och anlaggningar pa platsen ar 185 méh (RH2000).
Vid byggnation dver 100 mdh (RH2000) ska en flyghinderanalys
genomforas.

Rorligt friluftsliv

Malaren med odar och strandomraden ar utpekat som riksintresse
for turism och rorligt friluftsliv enligt 4 kap Miljobalken.
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Hushallningsbestammelser
enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet omfattar redan exploaterad mark.
Hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. miljobalken uppfylls.
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Miljokvalitetsnormer

De miljokvalitetsnormer som géaller for planen ar miljokvalitetsnorm
for luft och vatten.

Miljokvalitetsnorm fér omgivningsbuller galler kommuner med mer
an 100 000 invanare, vissa utpekade industrigrenar samt storre
vagar, jarnvagar och flygplatser i hela Sverige. Miljokvalitetsnorm
for omgivningsbuller géller saledes inte for planomradet.

Luft

Inom planomradet eller i dess naromrade finns inga platser dar
miljokvalitetsnormer 6verskrids idag eller miljokvalitetsmalet "Frisk
luft” aventyras. Planomradet har narhet till trad och gronska som
tar upp partikelutslapp fran fordonstrafik i naromradet.
Trafikmangderna som passerar omradet ar sma.

Vatten

Recipient for dagvatten ar Malaren-Skarven som har mattlig
ekologisk status. Recipienten ska uppna god ekologisk status ar
2033. Overgodning och icke-dioxin-liknande PCB:er drar ner
statusen.
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Milj&

Dagvatten

Ledningar for allmant dagvatten, som kommunen ar huvudman for,
finns framdragna till fastighetsgrans vid Broholmsvagen.
Genomslappligheten inom omradet ar medelhdg enligt SGU:s
kartvisare for genomslapplighet. Forutsattningarna for att
omhéanderta dagvatten inom planomradet bedoms som goda.

Utsnitt ur SGUS’s kartvisare for genomslapplighet.

Sigtuna kommun har via Oxunda Vattensamverkan antagit en
dagvattenpolicy (2016) som tillampas i kommunen. Principen i
policyn ar att dagvattnet som uppstar pa fastigheten ska renas och
fordréjas inom fastigheten innan det slapps ut till det allmanna
dagvattennatet och att fastighetsagare ansvarar for
omhéandertagande av dagvatten inom den egna fastigheten.
Dagvattenpolicyn ska féljas.

Forutsattningarna for dagvattenhantering har undersokts genom
platsbestk under mars 2024 och samtal med fastighetsagarna.

Inom planomradet finns stora gronytor med god genomslapplighet,
vilket ger goda forutsattningar att hantera dagvatten inom
planomradet. Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska
tillampas. For enbostadshus galler att de forsta 10 mm regn tas
hand om pa plats. En tumregel ar att ett normalstort regn kan tas
upp av marken om vegetationsytan ar lika stor som den hardgjorda
ytan. Detta sékerstélls i plankartan genom en bestdmmelse om att
minst 50 % av marken ska vara genomslapplig. Bestimmelsen om
genomslapplighet ger forutsattningar for fortsatt rening av
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dagvatten och framjar bildande av nytt grundvatten. Det finns
manga genomslappliga alternativ som gréas, grus, betonghalsten,
rasterplattor eller marksten med breda genomslappliga fogar.

Under platsbesoket noterades ett avskarande dike i
fastighetsgrans mot Aludden 1:32 (fastigheten som gransar till
planomradet at vaster). Diket mojliggor for vatten att ledas mot
naturmarken i sdder vid hoga vattenfloden. Om behov uppstar
finns mojligheter att rusta upp diket for att sakerstalla dess
funktion. Det ar av stor vikt att diket fungerar for att foérhindra att
dagvatten vid skyfall rinner vidare over fastighetsgranserna och
skapar olagenheter for grannfastigheterna.

Fotografi fran platsbesok. Avskarande dike i fastighetsgrans mot Aludden 1:32.
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Halsa och sékerhet
Omgivningsbuller

Planomradet ligger inte med narhet till nagon storre bullerkalla och
ar ur bullerhanseende lampligt for bostader. Den angransande
gatan Broholmsvagen ar en lagt trafikerad angoringsgata, ej
genomfartsvag.

Risk for olyckor

Planomradet ligger inte i narheten av led for farligt gods eller storre
kraftledning. Detaljplanen omfattar ingen bebyggelse 6ver 20
meter, varfoér ingen flyghinderanalys behdver genomféras infor

bygglov.

Raddningstjanst

Atkomst for raddningstjénst sker via Broholmsvéagen.
Uppstéallningsplats for brandbil ska kunna anordnas minst 50 meter
fran byggnadens angreppspunkt. Detta uppfylls i befintlig situation
och kan uppfyllas ocksa om fastigheten styckas av och bebyggs pa
ett annat satt an idag, forutsatt att en ny angdringsvag anlaggs sa
att den uppfyller kraven pa raddningsvag:

¢ Minst 3 meter korbredd

¢ Minst 4 meter fri hojd

e Maximalt 8 % lutning i nagon riktning

¢ Maximalt 2 % tvarfall

¢ Minst 50 meter vertikalradie

¢ Minst 7 meter innerradie

e Hardgjord yta som klara 100 kN axeltryck

Forutsattningar finns for att en framtid angoringsvag ska kunna
anordnas enligt krav ovan.

Narmaste brandvattenpost finns cirka 300 meter fran planomradet,
se bild nedan.
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Risk for dversvamning

Planomradet ligger pa en mindre héjd, jamfort med 6vriga tomter
langs Broholmsgatan. Enligt kommunens skyfallskartering finns
inga lagpunkter inom planomradet och inga stora vattenfléden
passerar Over platsen vid skyfall, bortsett fran en mindre yta i
planomradets vastra horn. Vid platsbesok identifierades ett
avskarande dike i fastighetsgrans mellan Aludden 1:33 och
Aludden 1:32.

Risk for éversvamning inom planomradet bedéms pa grund av
terrangférhallanden och andel genomslappliga ytor som liten.
Enligt kommunens skyfallskartering finns viss risk for hoga floden
och vattenbildningar, for intilliggande fastigheter i vaster, Aludden
1:31-32. Det avskarande diket mellan planomradet och
grannfastigheten Aludden 1:32 bedoms vid skyfall fungera sa att
vatten leds mot gronytan i soder. Diket kan vid behov rustas upp sa
att dess funktion sékerstalls.
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Utsnitt ur Sigtuna kommuns skyfallskartering. Berédknade maximala vattendjup

(m) for ett 100 ars regn med klimatfaktor 1,25

Utsnitt ur Sigtuna kommuns skyfallskartering. Bilden visar berdknade maximala
floden (m3/m/s) i samband med ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 samt
flodesriktningar.

Risk for erosion

Planomradet ligger inte med narhet till nagon sjo eller vattendrag.
Marklutningen inom planomradet &r i huvudsak lag, bortsett fran en
del i det sydvastra hornet dar marken har en med relativ brant
lutning. Denna mark ar i plankartan betecknad som prickmark
(marken far inte forses med byggnadsverk) med en bestammelse
om att vegetation ska bevaras, vilket ar en skyddsfaktor for
erosion. Risken for erosion inom planomradet bedéms som liten.

Risk for skred

Marken inom planomradet utgors enligt SGU:s kartvisare for

jordarter till 6vervagande del av berg, men aven postglacial lera
och moran férekommer. Planomradet &r svagt sluttande med en
hojdpunkt centralt pa Aludden 1:33. Pa prickmarken i omradets
sodra del finns en brantare slant bevuxen med trad och buskar.

Skred ar en sammanhéangande jordmassa som kommer i rérelse
och forekommer framforallt i silt- och lerjordar men kan aven
intraffa i sandig-siltig eller lerig mor&n om moréanen &r
vattenmattad. Slanten i planomradets sydvastra horn ar relativt
brant. Denna slant ligger dock pa prickmark vilket innebar att inga
stora laster kommer tillféras marken. Pa den del av planomradet
dar byggnad tillats ar jordarten till 6vervagande del berg. Risken for
skred beddms sammantaget som liten.
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Y

Risk for ras

Ras utbildas i bergvaggar, grus- och sandbranter. Vid ett ras ror sig
block, stenar, grus- och sandpartiklar fritt. Risk for ras inom
planomradet bedoms som liten.
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Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgors enligt SGU:s kartvisare for
jordarter berg, postglacial lera och moran. Jorddjupet vid berg
skattas av SGU till 0 meter medan jorddjupet vid morén och lera
skattas till mellan 3-10 meter.

Bostadshuset pa Aludden 1:33 ligger idag p& en mindre hojd av
berg. Den omkringliggande marken &r svagt sluttande, med en
brantare slant i planomradets sodra horn. De slantande ytorna ar i
plankartan prickmark (marken far inte forses med byggnadsverk).
De geotekniska forutsattningarna inom planomradet, dar byggnad
tillats uppforas, bedéms som goda.

\

Utsnitt ur SGU:s kartvisare for jordarter. Fastighetsgranser och hojdkurvor fran
kommunens primarkarta.

Fororenad mark

Enligt lansstyrelsen EHB-databas finns inga kanda potentiella eller
konstaterade fororeningar inom planomradet eller i dess narhet.
Marken inom planomradet & gammal dkermark som sedan 1990-
talet nyttjats for bostadsandamal. Ingen kand miljofarlig
verksamhet har bedrivits pa platsen. Mot bakgrund av detta, och
med hansyn till detaljplanens begransade omfattning, gor
samhallsbyggnadskontoret bedémningen att risken for
markfororeningar ar liten och inga vidare miljdutredningar ar
nodvandiga. Inga sarskilda skyddsatgarder avseende befintlig jord
bedoms behdva vidtas i samband med eventuell byggnation pa
platsen.
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Omradet ligger enligt SGU:s radonkartering inom normala véarden
for radon. Byggnader skall uppforas radonsakra om inte en
undersokning visar att markradonvéardena underskrider de tillatna
vardena.

Sida 41



KS/2023:114

Hydrologiska forhallanden

Genomslappligheten inom omradet ar medelhdg enligt SGU:s
kartvisare for genomslapplighet.

Utsnitt ur SGUS's kartvisare for genomslapplighet.
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Kulturmiljo
Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieambetets databas Fornsok finns inga
registrerade fornlamningar inom eller i narheten av planomradet.
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Fysisk miljo
Bostader

Planomradet ar en del av villaomradet langs Broholmsvéagen.
Bebyggelsen i omradet ar relativt brokig fran olika tidsepoker.
Omréadet bestar av stdrre villatomter som med tiden styckats av
och fortatats. Majoriteten av tomterna langs gatan har en storlek pa
ca 1000-2500 kvm vilket innebar att Aludden 1:33 med sina 3667
kvm idag an den storsta fastigheten i omradet. Det befintliga huset
pa platsen utgérs av en storre villa med brutet sadeltak, uppford pa
en hojd centralt pa tomten.

—NE

| centrala Sigtuna (ca 2 km) och Sigtuna Stadséngar (ca 2 km)
finns mataffarer och ett stort utbud av kommersiell service.

Natur

Marken s6der om planomradet ar planlagd som naturmark och
skots av Sigtuna kommun. Omradet bestar av angsmark med
hogvuxet gras och och en tradbevuxen kulle.
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Bilden visar kommunala skétselytor. Morkgron: tatortsnéra skog. Turkos:
ang/hdgvuxet grés. Ljusgron: grasyta.

At sydost gransar planomrédet till en skogbekladd kulle. Kullen har
tidigare utgjort en akerholme men da omgivande mark inte langre
ar akermark eller kultiverad betesmark omfattas inte kullen av det
generella biotopskyddet for akerholmar.

Ett platsbestk har genomférts av kommunekolog den 22 november
2023 vilket beddms ge en god 6versiktlig bild av forekommande
naturvarden inom detaljplaneomrade. Ingen skyddsvard flora eller
fauna har identifierats vid platsbesok, och inte heller vid s6kning i
artportalen. For att helt utesluta forekomst av till exempel skyddade
arter skulle dock en inventering behéva genomféras under en
lamplig arstid, forslagsvis maj-oktober. Detta eftersom
inventeringstillfallet var utanfor den perioden som &r
standardiserad for naturmiljdundersoékningar. Eftersom detaljplanen
inte foreslar nagra forandringar av naturmarken pa platsen sa
beddmer samhallsbyggnadskontoret att inga ytterligare utredningar
ar nédvandiga.

Den f.d. &kerholmen beddmdes vid platsbestk ha visst naturvarde
tack vara inslag av grovre barrtrad, dod ved p& marken och
stenblock, dock utan férekomst av rodlistade eller fridlysta arter vid
inventeringstillfallet. For att varna de naturvarden som finns pa
platsen foljer planomradesgransen den skogbevuxna kullen sa att
denna aven fortsattningsvis utgor allman platsmark med
anvandningen Natur. Ingen ytterligare del av kullen planlaggs som
kvartersmark. P& plankartan regleras att vegetation ska bevaras pa
prickmarken som gransar till allmén plats natur respektive idrott.

Parker, gronstruktur, lek och rekreation

Direkt sdder om planomradet ligger ett storre idrottsomrade med
bland annat idrottshallen Prastangshallen, flertalet fotbollsplaner,
tennisplaner och backar for utforsdkning. Aven lekplats och utegym
finns i anslutning till idrottsomradet.

Strandpromenaden, som &r ett uppskattat rekreationsomrade och
regionalt vandringsstrak, ligger ca 400 meter fran planomradet. P&
promenadavstand finns aven aldre skogsomraden med hoga
ekologiska och rekreativa varden. Mojligheterna till rekreation i
omradet ar saledes goda.
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Sociala
Gatan

Broholmsvéagen ar en bostadsgata for saval bilar, cykel och
gangtrafikanter och kantas av villatradgardar dar det 6vervagande
antalet bostader har entréer riktade mot gatan. Gatan ar férsedd
med belysningsstolpar och ar utan trottoar. Miljén ger relativt goda
forutsattningarna for social kontroll.

Tillganglighet

Broholmsvégen &r en flack gata utan storre lutningar. Terrangen
inom planomradet ar delvis kuperad men forutsattningarna for att
anordna tillgangliga bostader inom omradet bedéms som goda.
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Teknik

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA, vilket innebar
att Sigtuna kommun genom Sigtuna Vatten & Renhallning (SIVAB)
ar huvudman for vatten och avlopp. Bostaden pa Aludden 1:33 ar
ansluten till det allmanna néatet for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten via forbindelsepunkt vid fastighetsgrans mot
Broholmsvégen.

Fjarrvarme

Planomradet ingar i omrade for fjarrvarme.

Avfall

Upphamtning av avfallskarl sker frn Broholmsvagen. For
avfallshantering ansvarar SIVAB.
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Service

| centrala Sigtuna (ca 2 km) finns god tillgang till offentlig service.
Narmaste forskola finns ca 1 km norr om planomradet i Ovre
Prastangen. Grundskola och gymnasium finns i centrala Sigtuna.
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Trafik

Planomradet angors fran Broholmsvagen. Vaganlaggningen
forvaltas och ags av Aludden ga:2, en gemensamhetsanlaggning
med andamal; vagomrade, vagbelysning omrade for snéupplag
m.m. Aludden 1:33 ar idag redan delagande fastighet i
gemensamhetsanlaggningen.

Broholmsvéagen avslutas norrut i en vandplan som ansluter till en
gang- och cykelvag. Broholmsvagen nyttjas inte for
genomfartstrafik for bil. Gatan har vagbelysning men ar utan
trottoar.

Bussar trafikerar Manfred Bjorkquists allé, soder om planomradet.
Avstand till busshallplats &ar ca 400 meter.
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Konsekvenser

Avsnittets innehall

Detaljplanens konsekvenser redovisas i ett enskilt avsnitt
i planbeskrivningen eller i samband med en specifik
fraga. Det ar viktigt for kommunen att beskriva
konsekvenserna av att genomféra en detaljplan och vad
dessa konsekvenser kan innebara for olika aktérer och
for omgivningen. Bertrda av planen ska genom
konsekvenserna kunna fa en ¢kad inblick och férstaelse
for vad genomférandet av detaljplanen kommer
innebara. Hur konsekvenserna redovisas ar olika fran
kommun till kommun och beroende pa situation. Det ar
viktigt att konsekvenserna presenteras pa ett tydligt satt
sa att det blir forstaeligt for lasaren.

Text frdn Boverket - PBL kunskapsbanken
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Fastigheter och rattigheter

Efter detaljplanen vunnit laga kraft avses del av Sigtuna 2:239 och
2:152 regleras over till Aludden 1:33.

Till foljd av ny detaljplan minskas allméan platsmark med ca 620
kvadratmeter.
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Natur

Med detaljplanens bestammelser bedoéms planen inte ha nagon
paverkan pa intilliggande naturomraden eller naturvarden.
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Miljo

Miljomalen

Sveriges miljomal kan ses som det nationella genomférandet av
den ekologiska dimensionen av de globala hallbarhetsmalen i
Agenda 2030. Miljomalen ska vara vagledande for samhallets
miljdarbete och bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal

samt ett antal etappmal. Av miljckvalitetsmalen svarar aktuell
detaljplan tydligast mot malet God bebyggd milj6.

Planférslaget ar i enlighet med kommunens 6versiktsplan och
bidrar till en hallbar bebyggelsestruktur genom lokaliseringen till en
plats med redan utbyggd infrastruktur for kollektivtrafik, vatten och
avfall och med god tillgang till rekreationsmojligheter.

Miljobedbmning
| enlighet med 6 kap 6 § miljobalken ska kommunen identifiera

omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan hos planer och program.

Ett genomférande av detaljplanen mojliggor fér nuvarande
anvandning pa platsen att fortga. Planomradet har en begransad
omfattning och omradet har sedan ca 30 ar anvants som privat
villatomt. Detta innebar att skillnaden i miljoeffekter jamfort med
dagens situation blir marginell. Planen har i undersékningen om
betydande miljopaverkan inte bedémts medféra betydande
paverkan i nagot avseende, varken i fraga om kulturvarden, sociala
varden, naturvarden, materiella varden eller risker for manniskors
halsa eller for miljon. Planen beddms inte ha nagon betydelse for
genomforandet av andra planer eller program eller for mojligheten
att folja miljélagstiftningen.

Sammanfattningsvis bedémer samhallsbyggnadskontoret att den
foreslagna detaljplanen inte innebar en betydande miljopaverkan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b 8§ plan- och
bygglagen (2010:900)

Utifran undersokning om betydande miljopaverkan bedémer
Samhallsbyggnadskontoret att den féreslagna exploateringen,
enligt kriterier till bilaga 4 i MKB-férordningen och enligt PBL, inte
kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Med anledning av
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det kommer inte nagon fortsatt miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 8 (1998:808) MB, att
upprattas.

Forvaltningen bedémer att bestammelserna i 3 och 4 kapitlen i MB
tillgodoses i planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap
MB iakttas.

De konsekvenser som ar kanda ur miljésynpunkt och som kan
paverka eller paverkas av denna exploatering redovisas i denna
handling.

Dagvatten

Kommunen bedomer att paverkan av dagvatten inom planomradet
ar begransat eftersom det handlar om en liten yta och framforallt
om takvatten som ar forhallandevis rent.
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Miljokvalitetsnormer

Gallande miljokvalitetsnormer som bedéms vara aktuella for
omradet ar de som galler for utomhusluft och dagvatten.

Luft

Foreslagen detaljplan bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen
for utomhusluft och att den kan fortsatta foljas.

Vatten

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att paverkan av dagvatten
inom planomradet ar begransad eftersom det handlar om en liten
yta och en anvandning (villabebyggelse) med goda forutsattningar
att omhanderta och rena dagvattnet lokalt. Planen beddéms inte
forsvara malet att uppna miljokvalitetsnorm for vatten.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att bullernormer fér bostader
uppfylls och att en bullerutredning inte ar nédvandig.

Raddningstjanst

Planen mojliggor for bostadsbebyggelse i upp till tva plan.
Utrymning fran bostaderna kan darmed ske utan hjalp av
raddningstjansten, genom dorrar och fénster.

Oversvamning

Planforslaget forvarrar inte situationen jAmfért med idag och
innebar ingen dkad dversvamningsrisk for grannfastigheterna.
Bestammelse om placering (byggnad far inte placeras narmare an
4,5 meter fran fastighetsgrans) sakerstaller att marken narmast
Aludden 1:32 halls 6ppen som ytlig evakueringsvag vid skyfall. Det
avskarande diket mellan planomradet och grannfastigheten
Aludden 1:32 kan vid behov rustas upp sa att dess funktion
sakerstalls.
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Sociala

Eftersom planforslaget inte innebar nagon forandring i den byggda
strukturen jamfort med dagens situation férvantas ingen paverkan
pa den sociala hallbarheten, tryggheten eller tillgangligheten i
omradet.

Barn

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestallningar som
berdr barn och barnens basta ar standigt narvarande under ett
planeringsarbete, da de ar forutsattning for en god
samhallsbyggnad. Barnkonventionens beaktande sdkerstalls &ven
genom remissforfarandet under planprocessen.

Sedan 2020 ar barnkonventionen lag i Sverige vilket innebar att
barnets béasta ska sattas i framsta rummet i alla beslut som beror
barn. Barn har enligt barnkonventionen ratt att uttrycka sin mening
och fa den respekterad. | detaljplanearbetet har inte barn sjalva fatt
majlighet att uttrycka sin asikt.

Planforslaget innebar att mark som ar planlagd for idrottsandamal
respektive naturmark planlaggs for bostadsandamal.
Idrottsanlaggningar ar viktiga for barns halsa och utveckling. |
dagslaget finns dock inga planer pa att anvanda den aktuella
marken for idrottsandamal varfor planforslaget inte bedoms
paverka barns mojligheter till idrott och rorelse.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att inga barn
diskriminerats av beslutet.
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Riksintresse
Trafikkommunikation

Da inga hoga byggnader tillats inom planomradet paverkas inte
riksintresset Arlanda Stockholm Airport och ingen flyghinderanalys
behdver genomforas.

Rorligt friluftsliv

Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheterna till rekreation och
friluftsliv inom riksintresseomradet eller ge paverkan péa det rorliga
friluftslivet i stort.
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Trafik

Planen beddms inte paverka trafiksituationen i omradet.

Parkering

Parkering for bil och cykel 16ses liksom idag inom den egna
fastigheten.
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