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INLEDNING

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att préva omradets limplighet f6r bostider enligt lagen om sdrskilt stod
(LSS) samt mojliggora f6r daglig verksamhet enligt LSS. Planens utformning syftar till att sikerstilla en
siker trafiksituation, god dagvattenhantering och skapa en god boendemilj6 f6r de boende. Planen
syftar dven till att bebyggelsens utformning anpassas till omgivande bebyggelse.

Bakgrund och huvuddrag

Kommunen ir i behov av ett LSS-boende om sex lagenheter 1 Marsta. Kommunen har bedémt
omradet som limpligt da fastigheten utgors av kommunal mark. Det har tidigare funnits paviljonger for
daglig verksamhet pa platsen med tillfilliga bygglov. De tillfilliga byggloven har utgatt och
paviljongerna har avligsnats fran platsen. En ny detaljplan kravs f6r att méjliggéra LSS-boende pa
platsen.

Planen ska halla 6ver tid och tala eventuella skiftande behov. Planbestimmelserna reglerar limplig
byggritt och angoring sett till platsens forutsittningar, omradets karaktir och tillginglig kunskap om
utformning av miljoer for att skapa en trygg och siker plats.

Bebyggelsen inom omradet ska till sin gestaltning vad avser uttryck, volym, fasad och taklandskap
harmoniera med omgivningen. Bebyggelsen ska i sin gestaltning utformas varsamt i férhallande till
bebyggelsen kring Rolsta gard. Forslaget édr att bebyggelsen ska utformas i enlighet med den lantliga
karaktiren i Rolsta gard. Angoring till fastigheten sker fran Odensalavigen. Befintlig parkering pa dtta
platser bedoms kunna bevaras samt tillgodose kommande parkeringsbehov.

Planhandlingar
e DPlankarta

Planbeskrivning

Samradsredogorelse 2023-10-31
Granskningsutlatande 2024-03-21

Utredningar
e Unders6kning om betydande miljépaverkan 2022-03-21

e Geoteknisk undersékning 2003-06-13

e Museets undersokningsplan 2003-09-15

e Arkeologisk utredning 2003-09-17

e Miljoteknisk markundersokning 2003-06-13

e Dagvattenutredning 2022-06-14 reviderad 2024-03-04
e Trafikbullerutredning 2023-01-13

e Opversiktlig miljoteknisk markundersékning 2023-10-13

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Utifran undersékning om betydande miljépaverkan bedomer Samhillsbyggnadskontoret att den
foreslagna exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 1 MKB-f6rordningen och enligt PBL, inte antas
medfora en betydande miljopaverkan. Med anledning av det kommer inte nagon fortsatt
miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, att
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upprattas.

Forvaltningen bedomer att bestimmelserna i 3 och 4 kapitlen 1 MB tillgodoses 1 planférslaget och att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB iakttas. De konsekvenser som ir kinda ur miljésynpunkt och
som kan péaverkas av denna planliggning redovisas i denna handling.

Plandata

Planomradet dr en del av fastigheten Norrbacka 1:42 som ir en storre kommunigdfastighet i norra
Mirsta tiatort. Omradet ligger i Rolsta, i direkt anslutning till Aspvigen, Odensalavigen och Rolsta gard.
Projektet avgrinsas geografisk huvudsakligen till den plats som tidigare anvints f6r paviljonger f6r
daglig verksamhet. Omrédet har en storlek om cirka 5 000 kvm och planliggs f6r bostdder och daglig
verksambhet.

. Norrbacka 1:42

e ASpyEn,

Karta 1. Markdgoforballanden med planomradet inom den roda markeringen.

Planprocessen
Detaljplanen genomfdrs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900).

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade om planuppdrag den 2021-05-04 § 87.
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade om samrad den 2022-03-29 § 26.
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade om granskning den 2023-11-28 § 71.

Kommunfullmiktige beslutade om antagande den 2024-05-23 § 77. Planen kan tidigast fa laga kraft
cirka fyra veckor efter planen antagits av kommunfullmaktige.

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
I

)
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Medverkande tjanstepersoner

Planférslaget har tagits fram genom samarbete med flera kompetenser fran Sigtuna kommun. Ansvarig
planarkitekt for handlingarna har varit Josefin Wallbring.



PLANFORSLAG

Overgripande gestaltningsidé

Bebyggelsen inom omradet ska till sin gestaltning vad avser uttryck, volym, fasad och taklandskap
harmoniera med omgivningen. Bebyggelsen ska i sin gestaltning utformas varsamt i férhallande till
bebyggelsen kring Rolsta gard. For att bebyggelsen ska smalta in och underordna sig huvudbyggnaden i
den intilliggande gardsmiljon, ska tillkommen bebyggelse vara i r6d kul6r utformat med sadeltak.
Lokalgatan dr anpassad for att sikerhetsstilla ett skyddsavstand till befintliga tridalléer samt skapa
storre utrymme for gronytor och gardsmiljo.

Anvandning

Kvartersmark

B Omraden betecknat med ”B; — Bostader” syftar till att mojliggora for anvandningen
bostider.

C Omride betecknat med ”C; — Samlingslokal f6r personer med sarskilt stod” syftar till

att mojliggbra for anvindningen daglig verksamhet f6r personer med sarskilt stod.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

Omraden som prickat enligt beteckning syftar till att marken inte far forses med
bygenad. Syftet med bestimmelsen ér att moéjliggéra for markreservat vag samt
sikerhetsstilla ett byggnadsfritt avstind mot angrinsande fastigheter.
Bestimmelsen syftar dven till att sikerhetsstilla ett skyddsavstand mot vardefulla
tridalléer. Bestimmelsen dr i enlighet med 4 kap 11 §.

Hojd pa byggnadsverk

hy For att bebyggelsen ska harmoniera med omgivningens bebyggelsehdjd anges
hégsta nockhojd. Hogsta nockhdjd dr 6 meter. Bestimmelsen ér i enlighet med
PBL 4 kap 16 §.

Markens anordnande och vegetation

n For att tydliggdra skyddet av trid inom biotopskyddsomride, far trid endast fillas
om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. Bestimmelsen dr 1 enlighet med PBL 4
kap 10 § Vilka trad som omfattas av skyddet illustreras pa bild pa plankarta. En
arborist gor bedomningen om tridet ar sjukt eller utgor en siakerhetsrisk.

Marken far inte anvindas f6r parkering. Bestimmelsen syftar till att skydda mot
markingrepp som kan ha en negativ paverkan pa omkringligeande trids rotter.
Bestimmelsen ir 1 enlighet med PBL 4 kap 10 §

2

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

os For att mojliggora en ny vagdragning regleras markreservat tor
gemensamhetsanliaggning for vig. Bestimmelsen ér i enlighet med PBL 4 kap 18 §.



Placering

pi Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins. Syftet med bestimmelsen
ar att sakerhetsstilla ett byggnadsfritt avstind mot angrinsande fastigheter.
Bestimmelsen ér i enlighet med PBL 4 kap 16 §.

Takvinkel

(o Takvinkeln ska vara mellan 27-40 grader. Syftet med bestimmelsen ar att
astadkomma en anpassning till befintlig bebyggelse samt att ny bebyggelse ska
utformas enhetligt. Bestimmelsen ér i enlighet med PBL 4 kap 16 §.

Utformning

fi Med hinsyn till bebyggelsen pa Rolsta gard, ska fasader vara 1 r6d trapanel eller
rott tegel. Bestimmelsen ér i enlighet med PBL 4 kap 16 §.

£, Med hinsyn till bebyggelsen pa Rolsta gird, ska byggnader utféras med sadeltak 1
r6d kulor. Bestimmelsen dr 1 enlighet med PBL 4 kap 16 §.

Utférande

b, For att sikerhetsstilla en god skyfallshantering far firdigt golv inte anliggas pa en
niva ligre dn + 20.6 meter 6ver angivet nollplan. Bestimmelsen ér i enlighet med
PBL 4 kap 16 §. Med nollplan avses inte marknivan runt byggnaden utan geo-id:en
1 det hojdsystem som detaljplanen édr upprattad enligt, RH 2000. Nollplanet ar med
andra ord den referensyta som angivna hojder 1 grundkartan refererar till.

b Marken far inte hardgoras. Bestimmelsen syftar till att sikerhetsstilla ytor for
dagvattenhantering samt skydda mot markingrepp som kan ha en negativ paverkan
pa omkringligeande trads rotter. Marken far inte beliggas med ogenomslippligt
material sa som asfalt, betong eller marksten eller andra atgirder som kan paverka
triden negativt. Bestimmelsen ir i enlighet med PBL 4 kap 16 §.

bs Med hinsyn till framtagen dagvattenutredning ska dike for infiltration och rening
finnas. Bestimmelsen ér i enlighet med PBL 4 kap 16 §.

Utnyttjandegrad
el Storsta byggnadsarea dr 1000 kvm. PBL 4 kap 11 §. Syftet med bestimmelsen ar att

begrinsa hur stor yta inom planomradet som maximalt far bebyggas.



Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

Marken ska anordnas sa vatten kan rinna s6derut. Bestimmelsen syftar till att
sikerhetsstilla avrinningsvigar for dagvatten och skyfall. Bestimmelsen ar i enlighet
med PBL 4 kap 10 §

Skydd mot stoérningar

Byggnad ska utforas sa att niva for buller uppgar till hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva utomhus vid en uteplats.
Bestimmelsen ir i enlighet med PBL 4 kap 12 §.

Utférande
Minst 40 % av marken ska vara genomslipplig. Bestimmelsen sikerhetsstiller att
det finns tillrickligt med genomslapplig mark fOr att forbittra omhindertagande av
dagvatten och skyfall. Bestimmelsen dr 1 enlighet med PBL 4 kap 16 §
Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dagen som detaljplanen vinner laga kraft.

Upplysning

Trid med r6d markering enligt illustration pa plankarta omfattas av generellt biotopskydd
enligt 7 kap. 11 § Miljobalken vilket innebir att de ar forbjudna att skada. Dispens
fran biotopskydd anséks om hos Linsstyrelsen.

Vid schaktning av massor som ska transporteras bort bor schaktbotten samt massorna provtas innan
borttransport. Massor ska limnas till anliaggning med tillstind att motta massor med de uppmitta
riktvirdena. Hanteringen kan dven kriva anmilan till tillsynsmyndighet.



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Sigtuna kommun dr huvudman f6r allman plats inom detaljplanen.

Ansvarsfordelning for genomférande
Sigtuna kommun ansvarar f6r genomfoérande av detaljplanens alla delar 1 egenskap av fastighetsagare till
planomradet.

Avtal

I dagsliget har inget Exploaterings/markanvisningsavtal triffats mellan Sigtuna kommun och
exploator. I det fall kommunen beslutar silja detaljplaneomradet kommet avtalet innefatta att
exploatoren 6vertar samtliga forpliktelser for att genomféra detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsregleringar

Planomradet utgor del av Norrbacka 1:42. Avstyckning av en fastighet kommer att goras f6r
planomradet. En fastighetsbestimning dér planomradesgrinsen méter fastigheterna Norrbacka 1:42,
Rolsta 1:13 samt Rolsta S:1 har utférts under viren 2023 enligt akt (0191-2022/115).
Fastighetsbestimningen innebir att fastighetsgrinsernas lige har faststallts.

Servitut, ledningsratter och nyttjanderattsavtal

Inom planomradet finns ett antal ledningsratter. Kostnader f6r eventuella flyttar regleras i forsta hand
med befintliga markupplatelseavtal med respektive ledningsigare. Finns inget sadant avtal bekostas
ledningsflyttar som initieras av Kommunen/exploatoren av densamma.

Ett vagservitut bildades 2005-12-01 inom planomradet 1 samband med avstyckning av Rolsta 1:13 och
giller till f6rman f6r den fastigheten. For att kunna genomfora planerad bebyggelse behéver vigen
flyttas till nytt lige inom planomradet. Utanfoér planomradet behover anslutande vag inom Rolsta 1:13
anpassas till vigens nya lige. Kommunen/exploator ansvarar for flytt av vigen samt anslutning pa
Rolsta 1:13 till befintlig vig. Kommunen/exploatér anséker om att befintligt servitut avvecklas och att
det istallet inrattas en gemensamhetsanlidggning for vigen inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Odensalavagen ir tillfartsvag till planomradet. Sigtuna kommun ar vighallare f6r Odensalavigen.

I samband med lantmiteriférrittning, for att avveckla befintligt vagservitut, ansoks om bildande av
gemensamhetsanliagening for vig enligt plankartan. Ingdende fastigheter i gemensamhetsanlidggningen
blir Rolsta 1:13 och den/de fastigheter som bildas inom planomridet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp. Tidigare
byggnader (med tillfilligt bygglov) var anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnitet med
forbindelsepunkt inom fastigheten. Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Nya forbindelsepunkter forlages ej inne pa kvartersmark. Nya forbindelsepunkter byggs
ut av Sigtuna vatten & renhallning, SIVAB, och bekostas av fastighetsigaren genom vid alla tillfillen



gillande VA-taxa. Vid eventuella fastighetsindelningar kan fastigheter behéva belastas av servitut for
VA-serviser, detta behver tas om hand vid en eventuell lantmateriférrittning av fastigheten.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas lokalt och ska hanteras enligt framtagen dagvattenutredning. Marken ska
anordnas sa dagvattnet kan ledas med lutning at sdder och ska hanteras genom ett uppsamlande
infiltrationsdike s6der om bebyggelsen innan pakoppling till det kommunala ledningsnitet. Hardgjorda
ytor inom planomradet ska minimeras si langt som mojligt. Det finns manga genomslippliga alternativ
som gris, grus, betonghalsten, rasterplattor eller marksten med breda genomslippliga fogar.

F—Z_A INFILTRATIONSDIKE
—> AVRINNINGSRIKTNING

(O SERVISANSLUTNING

= me= == DAGVATTENLEDNING

Figur 1 Avvattningsplan vid skyfall med ungefitlig planerad utformning av utredningsomridet. Maximalt tilliten exploatering har
illustrerats Gversiktligt.

For att underlitta avrinning mot dagvattenanliggningar, ska hojder tas fram i kommande
markprojektering infor bygglovsprovning. En lutning ska finnas fran huslivet mot
dagvattenanliggningar och allmidnna gator sa att inte vatten samlas och skadar bebyggelsen. Lagpunkter
och diken ska finnas som leder fléden frin planomradet vidare mot recipienten vid ett 100-arsregn,
utan att skada omkringligegande bebyggelse och infrastruktur.

Dagvattenatgirder inom planomradet beskrivs mer under kapitlet Forussittningar.

Anmalan och tillstand

Fornlamningar

Da uppgifter om fornlimningar pa platsen finns behéver samrad med Lansstyrelsen ske enligt KML 2
kap 10 §. Ett sidant samrad sker i samband med detaljplanens samradsskede. I Linsstyrelsens
samradsyttrande gor Linsstyrelsen bedémningen att fornlimningen inte 4r ett hinder f6r den planerade
byggnationen. Den behéver diremot fortfarande undersékas och dokumenteras innan markarbeten kan
paborjas inom planomradet. Exploatoren ska dirfér ansdka om tillstand till ingrepp 1 fornlimningen
enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen (1988:950) hos Linsstyrelsen i god tid innan planerad start for
arbetet. De arkeologiska dtgirderna som krivs som villkor for att eventuellt tillstand ska bekostas av
den som planerar arbetet.
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Biotopskydd

Inom och 1 angrinsning till planomradet finns Lonntrad vilka antas vara klassificerade av det generella
biotopskyddet f6r allé enligt 7 kap 11 § MB. Dispens fran biotopskydd ansoks hos Lansstyrelsen.
Detaljplanen bedoms inte medféra till nagra negativa konsekvenser pa biotopskyddet da skyddsavstand
samt bestimmelser om markens anordnande och vegetation tillimpats.

Inom skyddsavstandet ska det inte ske schaktarbete eller andra ingrepp som riskerar att paverka triden
och det generella biotopskyddet. Under byggnationstiden bor traden tillfalligt avskarmas med
tillexempel staket eller liknande.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader for lantmiteriférrittning avseende avstyckning bekostas av fastighetsigaren.
Forrittningskostnader avseende omprévning av vigservitutet bekostas av fastighetsigaren. Kostnaden
fér ombyggnation av vigomradet bekostas av fastighetsdgaren. Utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar bekostas av SIVAB. Anslutningsavgifter bekostas av respektive fastighetsigare enligt
vid varje tidpunkt gillande taxa.

Avgifter

Detaljplaneavgift tas ej ut i samband med bygglov.
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KONSEKVENSER

Riksintressen
Omradet ber6rs av riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 8 §. Lis mer under
rubriken Forutséttningar.

Detaljplanen bedoms inte inkrikta pa MSA-ytorna eller omradena for hinderfrihet fér viderradar da
bebyggelsen som maojliggors ar lag. Inte heller Arlandas hinderfria ytor paverkas av genomford
detaljplan da dessa enligt Trafikverkets riksintresseprecisering for Arlanda flygplats 2021-03-31 i detta
omrade ligger pa en hojdniva ca 50 m 6ver havet, medan planomradet ligger pa ca 20 m 6ver havet.

Gillande riktvirden avseende flygbuller bedéms inte Gverskridas. Lds mer under rubriken
Forutsattningar.

Planomrédet dr belaget cirka 186 meter vister om Ostkustbanan som ir riksintresse for kommunikation
enligt miljobalken 3 kap 8 §. Planomradet 4r inom rekommenderat skyddsavstand fran jirnvigens
sparmitt. Detaljplanens upprittande och genomférande antas darfor inte ge nagra negativa
konsekvenser pa riksintresset.

Bedomning av miljopaverkan

Kulturminnen
Inom omrédet finns en registrerad méjlig fornlimning (Husby-Arlinghundra 223) enligt
Riksantikvarieimbetet. Lds mer under rubriken Forutsattningar.

I Lansstyrelsens samradsyttrande gor Linsstyrelsen bedémningen att fornlimningen inte ar ett hinder
for den planerade byggnationen. Den behover diremot fortfarande undersékas och dokumenteras
innan markarbeten kan paborjas inom planomradet. Exploatoren ska darfér ansoka om tillstand till
ingrepp i fornlimningen enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen (1988:950) hos Linsstyrelsen i god tid innan
planerad start for arbetet. De arkeologiska dtgirderna som krivs som villkor f6r att eventuellt tillstand
ska bekostas av den som planerar arbetet.

Kulturmiljon

Omrédet ir i kulturminnesprogrammet i utkanten av helhetsmiljion Husby-Arlinghundra — Odensala.
Lis mer under rubriken Forutsdttningar. Planomradet dr inom en befintlig bebyggelsestruktur och
planforslaget innebir en lag exploateringsgrad som ska vara anpassad till platsens kulturmiljé. Med
angivna planbestimmelser bedoms darfor inte planen paverka kulturvarden eller landskapsbilden.

Naturvarden

Planomradet grinsar i s6der (ut med Aspvigen), mot rader av Lonntrid som antas vara klassificerade
av det generella biotopskyddet for allé enligt 7 kap 11 § MB. Lonnar raknas till adellovtraden, vilka det
rader brist om i landskapet, och ar darfor viktiga f6r bevarande av biologisk mangfald. Inom
planomradet finns fyra trid vilka ingir i alléer och bedéms dven omfattas av det generella
biotopskyddet (se karta pa sida 13).
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Karta 2. Gul markeriﬂg{ymbo/isemre triidalléer som bedoms omfattas av det generella biotopskyddet for allé enligt 7 ap 11 § MB. Roda
cirklar markerar de trid som ligger inom planomridet och som ingdr i alléerna. Rid markering visar ungeférlig planomridesgrins.

Triden 1 den vistra delen av planomradet ingdr i en tridallé som 16per lings med Odensalavigen.
Triden i den 6stra delen av planomradet ingar 1 en tridallé som 16per norr om planomradet. Trid fattas
for att raden ska vara komplett, men bedéms dnda riknas som allé da tidigare flygfoton visar att en
dldre vig med tridrader som kantade bostadshuset pa den intilliggande fastigheten Rolsta gérd.

Planen har anpassats efter tridalléerna efter tridens storlek pa krona genom att halla ett avstand pa ca
10-20 m riknat fran tridens mitt for att triden inte ska paverkas negativt av planforslaget. Med ett
avstand pa 10 m fran tridens mitt klarar kronan en fortsatt utbredning samt utveckling. Plangrinsen
har anpassats efter tridallén i s6der genom att hélla ett avstind pa 10 m si att alléerna hamnar utanfor
plangrinsen. For att sikerhetsstalla att triden inom planomradet inte paverkas negativt av planforslaget,
skyddas triden genom prickmark pa plankartan (ca 15-20 m fran tridets mitt) f6r att undvika
bebyggelse ovanpi rotsystemets utbredningsomrade. Pa plankartan finns dven bestimmelse om att trid
som omfattas av generellt biotopskydd endast far fillas om det édr sjukt eller utgér en sidkerhetsrisk.

Befintlig in- och utfart fran Odensalavigen 1 vist bevaras vilket betyder att l6nntriden lings med
Odensalavigen hamnar inom ett 10 meters avstand fran planerad in- och utfart. Detta bedéms dock
inte medféra en negativ paverkan pa allén eftersom marken redan dr ianspraktagen for en in- och utfart
vilken dr avsedd att bevaras. Inga ytterligare markatgirder sisom markingrepp behéver dirfér
genomforas.

Genom bestimmelserna i planen menar kommunen att detaljplanen har anpassats sa att risk for skada
pa triden minimeras.

Sammanvagd bedomning

Utifran undersékning om betydande miljépaverkan bedémer samhillsbyggnadskontoret att den
foreslagna exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 i MKB-f6rordningen och enligt PBL, inte antas
medfoéra en betydande miljopaverkan. Med anledning av det kommer inte nagon fortsatt
miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, att
upprattas.
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Hallbarhetsbedémning
Ekologisk hallbarhet

Miljdmalen

Miljomalssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal etappmal inom
omradena avfall, biologisk méangfald, farliga amnen, hallbar stadsutveckling, luftféroreningar och klimat.
Sveriges miljomal r det nationella genomforandet av den ekologiska dimensionen av de globala
héllbarhetsmalen. Aktuell detaljplan svarar frimst mot mélet God bebyggd miljé med dess tio
preciseringar som regeringen har faststillt. Detaljplanen med dess bestimmelser bedéms vara forenlig
med de tio preciseringarna.

Miljdkvalitetsnormer

Vatten

Recipient for dagvatten ar vattenférekomsten Mirstaan (SE661509-161755). Mirstaans ekologiska
status dr mattlig och kemisk status uppnar inte god kvalitet. Marstaans ekologiska status baseras 1 fOrsta
hand pa den mittliga statusen hos miljokonsekvenstyperna 6vergédning (kiselalger och niringsimnen)
och milj6gifter (arsenik), men dven morfologiska férandringar och kontinuitet bidrar till
klassificeringen. For overgddningen bedéms bland annat fosfor (P) vara en orsaksfaktor vilket leder till
att Mdrstadn har ett férbattringsbehov. Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har satt upp ett
forbittringsbehov for minskning av bruttobelastning fosfor (P) i Mérstaan. Forbittringsbehovet ar
beriknat till citka 660 kg P/4r2. Klassificeringen av kemisk status beror pa 6verskridande virden av de
prioriterade amnena arsenik (As), perfluoroktansulfon (PFOS), kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyletrar (PBDE). PBDE och kvicksilver ir sa kallade ”6verallt 6verskridande prioriterade amnen”,
men dven vid uteslutande av dessa blir klassificeringen uppnar ej god” till £6ljd av halten PFOS i
Mirstadn.

Sigtuna kommun arbetar aktivt med vattenvard for att uppna god ekologisk och kemisk status och
kommunen ingar i bland annat Mirstaans vattensamverkan. Inom Mirstadns vattensamverkan bedrivs
milj66vervakning, dir kommunen genom regelbunden provtagning foljer hur vattendrag mar. Malet
med samverkan ir att f6rbattra kommunens sjoar och vattendrag. Bland annat har ett vattenlandskap
med tillhérande dammar anlagts kring Marstaan samt en skétselplan. Vid nya stérre nybyggen uppfors
nya dagvattendammar f6r rening och f6rdréjning av vattnet. Sigtuna vatten och renhallning, som ags av
Sigtuna kommun, har bland annat under 2019 genomfért slamsugning av Marbydammarna som
mynnar ut 1 Marstaan. Slamsugningen innebdr att dagvatten som nar dammen littare sedimenteras och
urlakning av féroreningar/metaller frin sediment i dammen minskar. Detta innebir en forbittrad
rening av dagvatten som nar denna damm. Vidare finns det planer pa att upprusta befintliga dammar
med Mirstadn fOr att forbittra rening och fléden.

En dagvattenutredning har tagits fram fo6r omradet med foreslagen dagvattenhantering. Mangden
férorenade amnen som nar recipienten beriknas minska efter rening med den féreslagna
dagvattenhanteringen (infiltrationsdiket). Det medfér en 6kad mojlighet f6r Mirstaan att na MKN.
Med pa plankartan angivna bestimmelser och foreslagen dagvattenhantering for planomradet anses
planen 6ka moijligheten att uppna miljokvalitetsnorm ar 2027 och 2033.

Luft

Inom kommunen finns inga platser dir miljokvalitetsnormer f6r luft eller partiklar 6verskrids idag eller
férvintas géra som en konsekvens av kommunens planerare bebyggelse. Omradet ligger omgivet av
gronska och trid som tar upp partikelutsldpp fran fordonstrafik i ndiromradet, varfor
luftféroreningshalterna dr liga. Trafikmangderna som passerar omradet ar forhallandevis laga.
Foreslagen detaljplan bedoms inte paverka miljékvalitetsnormen f6r luft och att den kan fortsitta foljas.
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Social hallbarhet

Barnrattsperspektivet

I planarbetet har inte barn sjalva givits mojlighet att framfora sina asikter. Barns intressen samt en
universell utformning har bevakats under arbetet med att ta fram detaljplanen. Under
detaljplaneprocessen kommer barn ha méjlighet att utrycka sin asikt under samrad- och
granskningstiden. Samhallsbygenadskontorets bedomning ar att inga barn har diskriminerats av
foreslagen plan.

Trygghet

Platsen ar idag nagot 6dslig och anvinds endast som genomfart till Rolsta gard. Forslaget innebar fler
boende och verksamma 1 omradet som bidrar till att aktivera omride med rérelse och social kontroll.

Tillganglighet
Forslaget mojligeor f6r en god bostadsmiljé med utrymme for utevistelse och daglig verksamhet f6r
personer som behover sirskilt stod.

Ekonomisk hallbarhet
Planen mojliggor f6r dldre- och omsorgsférvaltningen att tillgodose behovet av LSS-ligenheter och kan
minska andelen képta boendeplatser som mer kostsamma 4n att driva i egen regi.
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FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Omradet ber6rs av riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 8 §. Planomradet ligger
inom riksintresse for procedurhinderytor f6r Arlanda flygplats vilket innebdr att byggnaders maximala
hojd 6ver havet ar 50 meter. Planomradet har en héjd pa cirka 20 meter 6ver havet.

& Lantmatarist Geodatasamwerkzn

e

Karta 3. Llustration over riksintresse som planomridet berirs utav.

Planomradet beror dven paverkansomrade for flygbuller dd omradet ér beliget inom utredningsomradet
65 dB(A) f6r flygbuller. Lds mer under rubrik Fhygbuller.

Omradet ligger i narheten av Ostkustbanan som ir riksintresse for kommunikation enligt miljébalken 3
kap 8 §. Trafikverket har inte utsett nagot influensomrade f6r Ostkustbanan i Sigtuna kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt oversiktsplan for Sigtuna kommun antagen av kommunfullmiktige 2022, anges natur och
friluftsliv i markanvandningskartan. Planomradet avgransar till markanvindningen sammanhingande
bostadsbebyggelse i soder.

Planforslag:

Foreslagen utbyggnad kompletterar den sammanhingande bostadsbebyggelsen i séder. Kommunens
uppfattning ar att den foreslagna exploateringen ar sa pass begrinsad att paverkan pa natur och
friluftsliv blir liten. Fastigheten har redan varit i ianspraktagen for ett LSS-boende tidigare och i 6vrigt
kommer en begrinsad del naturmark tas i ansprak f6r den nya bebyggelsen. Planforslaget bedoms inte
ge ndgon negativ paverkan pa naturvarden.

Karta 4. Utklipp frin Oversiktsplanen 2022. Omriden for natur och frilufisliv ar markerat i gront. Omréde for sammanhdngande
bostadsbebyggelse dr markerat med gult.

Regionala och mellankommunala intressen

I RUFS 2050, Regional Utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen 2050, pekas omradet ut som ett
sekundirt bebyggelselige. Enligt RUFS 2050 ska forhallningsattet for ett sekundirt bebyggelselage
bland annat vara att komplettera bebyggelse inom eller 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse samt
med en tithet och omfattning som ger bittre férutsittning for kollektivtrafiken samt att undvik en
extensiv markanvindning och utspridning av ny bebyggelse.
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Karta 5. Utklipp frain RUFES 2050. Sekunddirt bebyggelseomride markerad med gnlt.

Kulturminnesvardsprogrammet

I kulturminnesvardsprogrammet fran 1985 dr planomradet i utkanten av helhetsmiljén Husby-
Atlinghundra — Odensala. Helhetsmiljén har en stor del av sin karaktir av den stora sammanhingande
slittbygd som utbreder sig mellan Odensala och Husby-Atlinghundra kyrkor. P4 och i anslutning till
slitten ligger ett flertal kulturhistoriskt virdefulla byar och girdar. Den vilbevarade bebyggelsen har sin
karaktdr frin huvudsakligen 1800-talets andra hilft och borjan av 1900-talet, men en hel del
alderdomligare inslag 4n sa finns, saval vad giller enskilda byggnader som gards- och bystrukturer.

Ur helhetsmiljéerna har andra omradet urskilts, dessa omraden kan mer i detalj fé6rmedla kunskap om
kommunens kulturhistoria. Till exempel kan de ha sirskilda pedagogiska virden eller vara av stort
vetenskapligt intresse. Dessa omraden kallas narmiljéer med definitionen “omraden som sarskilt
ingaende belyser viktiga delar av kommunens historia”. Planomradet ligger inte inom eller i nirheten av
nagon av dem nirmiljéerna.
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Karta 6. Karta dver helbetsmiljon.

Detaljplaner

Delar av planomradet omfattas idag av detaljplaner. For omradet giller i dagsliget detaljplan nummer
83 61 Norrbackaomridet, omrade D samt detaljplan nummer 96 £6r Norrbackaomradet omride F. De bada
planerna redovisar allmén plats 61 park eller plantering f6r det berérda omradets sddra del. Dessa delar
upphor att gilla inom det nya planomradet men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nya
planomradet. Omradets norra del dr inte planlagd men grinsar till omridesbestimmelser som giller f6r
Rolsta gard.
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Karta 7. Detaljplan for Norrbackaomradet, omrade D, DPL §3.
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Platsanalys

Planomradet ir en del av fastigheten Norrbacka 1:42 som ir en storre kommunigdfastighet i norra
Mirsta titort. Omradet ligger i Rolsta, i direkt anslutning till Aspvigen, Odensalavigen och Rolsta gard.
Angoring sker via Odensalavigen och planomradet har en storlek om cirka 4 600 kvm. I séder bestar
tomten av en grasyta som paviljonger for daglig verksamhet tidigare anvants till. Vidare finns ett
anslutande gangstrak vid fastighetens sédra del. Gatan genom omradet nyttjas som in- och utfart till
Rolsta Gard.

Bild 1. Foto frin planomridet med grisyta till vinster dir tidigare paviljonger ldg.

Bebyggelse
Rolsta gard

Planomradet grinsar i norr till Rolsta gard som 4r den sista bevarade gardsmiljon av de
lantbruksenheter som képtes in och exploaterades under utbyggnaden av Mirsta titort.
Mangirdsbyggnaden fran 1914 dr uppford i trikonstruktion i tva vaningar. Magasinet, uppférd 1884,
bildar vigg mot norr och avgrinsar gardsrummet tillsammans med den vinkelstillda ladugarden mot
6ster. En liten timrad stuga flyttades till tomtplatsen under slutet av 1990-talet.

Bostader
Nirmast planomradet bestir bostadsbebyggelsen av cirka 10 stérre villatomter. S6der om Aspvigen
bestar bostadsbebyggelsen av flerbostadshus och radhus 1 tva vaningar.
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Arbetsplatser, offentlig och kommersiell service

Arbetsplatser, kommersiell service och offentlig service finns koncentrerat till centrala Mirsta dryga en
kilometer fran planomradet. Arbetsplatser finns dven koncentrerade till Arlanda flygplats fyra kilometer
fran planomradet samt ett handels-, féretags och industriomrade cirka tvé kilometer frin planomradet.

Forskola och skola

Planomradet ligger inom 600 meter fran Norrbackaskolan for lag- och mellanstadieelever. Vid
Norrbackaskolan finns dven Norrbacka, Lyan och Bjorkens férskola. Hogstadium finns ndrmast pa
Centralskolan och Ekillaskolan, samt gymnasium pa Arlandagymnasiet.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Inom planomradet finns ingen virdefull bebyggelse. I nira anslutning till planomradet finns Rolsta
gard, vilket dr en dldre bevarad gardsmilj6. Kommunens intention ér att vidmakthalla karaktiren av
byggnadsmiljon. Bebyggelsen pa Rolsta gard karakteriseras av gammalt brukningscentrum med
bostadshus och tillhérande gardshus kopplat till jordbruksverksamhet. Byggnadshojderna dr en till tva
vaningar. De karaktirsdrag och virden hos bebyggelsen inriktas inte pa de enskilda byggnaderna 1 sig
utan den helhetsmiljé som Rolsta gird fortfarande utgor.

Mangardsbyggnaden fran 1914 dr uppford i traikonstruktion i tva vaningar. Fasaden idr klidd med benvit
fasspontpanel och snickerier i ljusgra firg. Fonster, listverk och paneler dr huvudsakligen bevarande
fran byggnadstiden. Taktdckningen utg6rs av sadeltak med tvikupigt lertegel. Magasinsbyggnaden ir i
en vaning och ar uppférd 1884. Byggnaden dr malad i rodslamfirg. Taket utgors av sadeltak och ar
tickt med tvakupigt lertegel. Ladugarden dr uppford 1884 och utférd med timmerviggar malade i rod
slamfirg. Stenviggarna dr malade med vit kalkfdrg. Taket har under senare ar forsetts med ny
taktickning i form av r6d takplat.

Nagra mindre kompletterande uthusbyggnader finns inom fastigheten.

B-Iangftr'dsbyggnad

= Magasinsbyggnad
g Yb,p .‘ 7 4

%
.

Planomrade

Karta 9. Karta over bebyggelsen i Rolsta gird och angransande planomrade.
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Natur och kultur

Kulturminnen

Inom omrédet finns en registrerad méjlig fornlimning (Husby-Arlinghundra 223) enligt
Riksantikvarieimbetet. En arkeologisk utredning fran 2003 studerade dldre kartmaterial och
faltundersokning dir s6kschakt togs upp med grivmaskin i syfte att konstatera om det fanns spar av
medeltida bebyggelse och/eller jarnildersboplatser. Utredningsomridet omfattade hela Rolsta gird och
sammanlagt gjordes sju styckena s6kschakt varav fyra inom denna detaljplans grinser. Utifran resultatet
finns det indikationer pa att en medeltida bytomt finns inom utredningsomradet.

De fyra sokschakten som berér denna detaljplan dr schakt 2, 4, 5 och 7. I schakt 2 framkom rester av
tva hus, en stenstring och sten- och gruslager som troligtvis var rester efter en gardsplan. Trolig
datering dr 1700- och 1800-tal. I schakt 4 framkom fynd av en blandning av tegel, yngre rédgods,
stengods, glas och jirnféremal. Karaktiren pa lagret och fynd av medeltida stengods indikerar att dven
detta schakt kan innehalla rester efter den medeltida bytomten. I schakt 5 framkom en del
tegelflis/lerklining och enstaka jarnféremal samt Orsaskiffer. I schakt 7 framkom fynd av medeltida
keramik av typen stengods.

Karta 10. Fran akeologisk utredning 2003. Utredningsomradet markerat med gult. Ungefirlig planomridesgrins markerad med svart.

Sedan utredningen fran 2003 har markférandringar gjorts pa platsen. Vigen har dragits om,
parkeringsplatser och vindplats tillskapats samt byggnation av daglig verksamhet med tillfalligt bygglov.
Byggnationen har nu tagits bort efter det tillfilliga bygglovet upphort. Marken och fornlimningar har
sedan framtagandet av utredningen paverkats av markingreppen. Det dr att férmoda att det fortfarande
finns fornlimningar kvar dven efter markforindringarna. Planen antas medféra paverkan pa
forlamningarna. I Linsstyrelsens samradsyttrande gor Linsstyrelsen bedémningen att fornlimningen
inte 4r ett hinder f6r den planerade byggnationen. Den behover diremot fortfarande undersékas och
dokumenteras innan markarbeten kan pabérjas inom planomradet. Exploatoren ska dirfor ans6ka om
tillstand till ingrepp i fornlimningen enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen (1988:950) hos Linsstyrelsen i
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god tid innan planerad start for arbetet. De arkeologiska atgirderna som krivs som villkor for att
eventuellt tillstand ska bekostas av den som planerar arbetet.

Karta 11. Dlustration dver den mdjliga fornlimningens avgransning fran Fornsok. Ortofoto fran 2018. Lllustrationen visar de tidigare
paviljongerna for daglig verksambet. Paviljongerna har avlagsnats fran platsen.

Naturvarden

Planomradet grinsar i séder mot en rad av Lonntrid ut med Aspvigen. Lovtriden ér planterade i en
enkel rad med fler 4n fem och utgors av vuxna trid (minst 20 cm i diameter i brosthéjd) och antas ha
en alder 6ver 30 ar. Norr om planomradet finns ytterligare tva tridallér, en 1 nordvist utmed
Odensalavigen, samt en i norddst i angransning mot Rolsta gard. Triden dr gamla och grova och bestar
av l6nnar med ett fatal inslag av pilar. Samtliga trid antas vara klassificerade av det generella
biotopskyddet f6r allé enligt 7 kap 11 § MB. Det ér darfor att av stor vikt att triden inte paverkas
negativt av planens genomférande.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Enligt den geotekniska undersékningen (2003-06-13) som har genomférts 6ver Rolsta gard samt delar
av fastigheten Norrbacka 1:42, visar mitningar pd att den naturliga undergrunden utgérs till stérsta
delen av berg, morin eller torrskorpelera och betraktas inte som sirskilt sittningsbenigen. I
planomradet finns fyllnadsjord upp till 1,8 m miéktighet. Fyllningen underlagras av upp till 1,5 meter
kohesionsjord ovan morin. Fyllningen utgdrs huvudsakligen av sand, grus, lera och mulljord.
Kohesionsjorden utgérs av lera av torrskorpekaraktir, det vill sdga fast beskaffenhet. Morinen ar
blandkorning dvs. av siltig, sandig beskaffenhet.

Utredningen visar pa att det rader relativt goda grundliaggningsférhallande inom aktuell fastighet vilket
innebir att samtliga byggnader bedéms kunna grundlidggas direkt i mark exempelvis med hel platta av
betong eller sulor.
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Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning har tagits fram f6r omradet med foéreslagen dagvattenhantering. Om inga
dagvattenatgirder gors bedoms dagvattenflédena oka efter genomférd exploatering. Med den
foreslagna dagvattenhanteringen (infiltrationsdiket) berdknas mingden férorenade amnen som nar
recipienten minska. Det medfér en 6kad mojlighet f6r Mirstadan att na MIKN.

Plankartan har forsetts med bestimmelse som kriver att marken ska anordnas med en lutning at soder
for att mojliggdra avrinning av dagvatten och skyfall. Dagvattnet ska hanteras genom ett dike f6r
infiltrering och rening séder om bebyggelsen innan det ansluts till det kommunala ledningsnitet. Dike
for infiltrering och rening bedéms inte paverka den angrinsande tridallén negativt da omradet ligger
utanfor tridens droppzon. Plankartan har dven faststillt att minst 40 % av marken inom planomradet
maste vara genomslipplig. Vidare har ytor i den norra delen av planomradet reglerats med att marken
inte far hardgoras med hinsyn till befintlig vegetation. Genom att reglera genomslipplighet och andel
hardgjorda ytor sidkerhetsstills att det finns tillrdckligt med genomslipplig mark f6r omhindertagande
av dagvatten och skyfall. De angivna bestimmelserna pa plankartan f6r omradet forvintas dirfor inte
forsvara malet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten.

Det bor goras nya flédeskalkyleringar nir byggnaders placering ar faststilld. Riktvirden for
fororeningar bor jaimforas mot Sigtunas riktlinjer f6r dagvattenutredningar, exempelvis utslippshalt f6r
fosfor. Kostnad for konstruktion och underhill av féreslagen utformning pa dagvattenanliggning kan
vara h6gt men beror pa anldggningens typ och storlek. Det dr darfor viktigt med en driftskétselplan
som belyser detta innan anldggningarna konstrueras.

Dagvattenutredningen har dven utrett 6versvimningsrisker vid ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,25.
Den visar att det i dagsldget finns tva lokala sinkor dér vatten ansamlas vid ett skyfall.

Figur 2 'T.v. Skyfallskartering for ett 100-arsregn fran Linsstyrelsen Stockholms lin (2021). T.h. Skyfallsmodell i Scalgo Live med den
planerade placeringen av huskropparna. Utredningsomridets ungefirliga grins markerad med réd polygon i bada figurer.

En avvattningsplan vid skyfall har tagits fram. Den foreslar att hojdsittning planeras sa att marken lutar
bort frin byggnaderna och till ligomradet i séder, for att bilda en sidker avrinningsvig sterut och
dirmed minska risken for 6versvimning.
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Figur 3 Avvattningsplan vid skyfall med ungefitlig planerad utformning av utredningsomridet. Blaa pilar illustrerar flddesriktning.

Enligt kommunens skyfallskartering vid ett 100-ars regn vid klimatfaktor 1,25 fortsatter
flédesriktningarna i sydostlig riktning mot ett dike 1 séder lings med den kommunala gatan Aspvigen
och leds sedan mot ett 6ppet filt. Tillskottet fran planerad byggnation beddms som marginellt och
paverkar inte fléden negativt enligt karta nedan. Omradet utgors heller inte av titbebyggda och
hégtrafikerade ytor.
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Plankartan har forsetts med bestimmelse om lagsta nivé pa firdigt golv for att sikerhetsstilla att
planerad byggnation inte skadas vid ett klimatanpassat 100-arsregn. For att underlitta avrinning mot
dagvattenanliggningar, ska hojder tas fram i kommande markprojektering infor bygglovsprévning. En
lutning ska finnas fran huslivet mot dagvattenanlidggningar och allminna gator sa att inte vatten samlas
och skadar bebyggelsen. Lagpunkter och diken ska finnas som leder fléden fran planomréidet vidare
mot recipienten vid ett 100-drsregn, utan att skada omkringliggande bebyggelse och infrastruktur.

Infrastruktur

Trafik, Parkering och angoring

Inom planomridet finns idag atta bilparkeringar som dr kvar fran den tidigare dagliga verksamheten
som hade tillfalligt bygglov. Detaljplanen m&jliggor att parkeringarna kan bevaras vid exploatering.
Angoring till omradet gors via Odensalavigen. For giaende finns det ett 6vergangstille 6ver Aspvigen
som leder in till detta omrade.

Kollektivtrafik

Fran planomradet dr det cirka 200 meter till busshallplatsen Mardvigen dir busslinje 581 busslinjerna
581 och 573 gar. Inom en radie av en kilometer aterfinns Mirsta station som dr den stora knutpunkten i
kommunen. Hirifran gar pendeltg till Stockholm central och vidare mot Sédertilje. Pendeltigen har
15-minuterstrafik under dagtid. SJ:s Uppsalapendel mellan Uppsala och Stockholm stannar, med 30
minuters trafik, vid Mirsta station. Fran Mirsta station utgar regional och lokal busstrafik. Flertalet

27



bussar har Mirsta station som start- och malpunkt. Vid stationen finns cykelstill under tak och ett
nybyggt cykelgarage norr om busstationen.

Tillganglighet
Planomradet ér for det mesta plan med en asfalterad vig genom omradet. Vid genomforandet av
planen ska byggnader, entréer till bygenaderna och friytor vara tillginglighetsanpassade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp. Nya fastigheter
kan anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet med férbindelsepunkter vid fastighetsgrins
mot Odensalavigen intill befintlig férbindelsepunkt. Nya forbindelsepunkter forliaggs inte pa
kvartersmark. Nya férbindelsepunkter byggs ut av Sigtuna vatten & renhallning, SIVAB, och bekostas
av fastighetsidgaren genom vid alla tillfallen gillande VA-taxa.

El

El finns framdraget i omradet.

Ledningar
Inom omradet har Skanova markférlagda teleledningar och IP-Only har markforlagd kabel-tv. Natigare
ska kontaktas om det blir aktuellt f6r flytt eller omliggning av ledningarna.

Avfall

De nya foérordningarna (2018:1462) och (2018:1463) om producentansvar for forpackningar och
returpapper gor att fastighets-/kvartersnira insamling av dessa material behéver mojliggoras.
Fastighetsdgare ansvarar for att boende 1 fastigheten ges méjlighet att gora sig av med sitt avfall 1
enlighet med gillande regler, samt att himtning av avfall kan ske under arbetsmiljomassigt godtagbara
former. Atervinningstation finns cirka 400 meter fran planomradet lingst med Aspvigen. Boende i
Rolsta anvander sig av fyrfackskarl.

Risker och storningar

Vibrationer

Det foreligger ingen risk fOr vibrationer orsakad av tung trafik frin den anslutande vigen (Aspvigen).
Vigens lastryck beriknas som BK 2 vig med fyllnad av barlager och slitlager. Fyllnaden ar
mjukdimpande. I planomradet finns fyllnadsjord med ldg lerhalt upp till 1,8 m maktighet som tar upp
eventuella vibrationer.

Olycksrisker
Det finns inte ndgon led for farligt gods i nirheter eller stérre kraftledningar som kan tinkas generera
risk f6r olyckor.

Buller

Vag- och jarnvagsbuller

En trafikbullerutredning f6r omradet har tagits fram av Sweco. Utgiangspunkt f6r bedomningen av
trafikbuller dr gjorda efter Svensk forfattarsamling 2015:216, inklusive forandringar enligt 2017:359,
Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Bedomningen av méjligheterna till bostadsbebyggelse utgér fran att buller fran spartrafik och vigar inte
bor overskrida 1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 2. 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad for en bostad om hogst 35 kvm 3. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Mojlighet att uppfylla
krav enligt BBR avseende hogsta ekvivalenta respektive maximala ljudniva inomhus har dven utretts.
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Utford trafikbullerutredning visar att samtliga fasader inom detaljplaneomradet uppfyller riktvirdet 60
dBA enligt f6rordning om trafikbuller. Omradet paverkas i huvudsak av ljudnivaer fran trafik pa
Aspvigen men dven av buller fran kringliggande vigar och Ostkustbanan. Beridknade ljudnivaer uppgar
till 6ver 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid fasader mot syd, st och vist.
Gemensamma uteplatser 1 bullerskyddat lige bedoms kunna planeras i markplan i anslutning till
bygegnaderna. For att kunna erhalla 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
krivs bulleratgirder. Det finns mojlighet att underséka placering av uteplatser sa att lokaliseringen inte
blir bullerpaverkad. Detta ska detaljstuderas inom den kommande projekteringen. En bullerskyddad
uteplats kan uppnas genom exempelvis skyddande bullerskirm. En bullerskyddad uteplats kan dven
lokaliseras norr om byggnadens fasad fOr att minska exponeringen av omgivningsbuller fran Aspvigen.
Byggnader kan dven utformas med en omslutande innergard som uppfyller riktvirdena.

Hogst beraknad ljudniva fas vid fasad mot Aspvigen dir ekvivalent respektive maximal ljudniva uppgir
till 60 dBA samt 76 dBA. Krav enligt BBR pa hogsta ljudniva inomhus om 30 dBA ekvivalent
respektive 45 dBA maximal ljudniva bedoms kunna uppfyllas genom exempelvis ritt val av fonster,
tilluftsventiler och fasadkonstruktion. Detta stiller tekniska krav pa byggnadernas utforande vilket skall
utredas 1 kommande projektering.

Sammanfattningsvis bedéms planomradet kunna bebyggas utifrin de bullerkrav som anges 1
torordningen. Eftersom den ekvivalenta samt maximala ljudnivan vid en uteplats kan komma att
6verskridas kompletteras plankartan dirfor med en bestimmelse som anger att férordningens
riktvirden for en uteplats ska klaras.

Flygbuller
Planomradet ligger utanfor influensomrade for 55 dB(A) ekvivalentniva samt 70 dB(A) maxnivaer fran
Arlanda flygplats. Planomradet dr inom utredningsomradet 65 dB(A) f6r flygbuller.

I blatt visar nedanstiende karta maxbullerkurvan 65 dB(A) f6r den maximala ljudnivan en ging per
arsmedeldag och kvill. Markerade omradet ar framtaget av Trafikverket och beskrivs 1
riksintressepreciseringen att den kan anvindas som ett stod f6r en bedémning av om det krivs att det
ska tas fram en bullerutredning eller inte i ett detaljplanedrende.

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnaden 6 § anger att buller fran flygplatser inte
bor 6verskrida 55 dBA flygbullerniva, FBN, och 70 dBA maximal ljudniva for flygtrafik vid en
bostadsbyggnads fasad. Om bullernivan om 70 dBA maximal ljudniva for flygtrafik dndéd 6verskrids bor
nivan inte 6verskridas mer dn sexton ganger mellan kl. 06.00 och 22.00 och tre ginger mellan kl. 22.00
och 06.00. For flygplatser 1 Stockholms kommun giller dock inte bestimmelserna om maximal ljudniva
for flygtrafik mellan kl. 06.00 och 22.00.

Gillande riktvirden avseende flygbuller bedéms darfor inte 6verskridas.
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Karta 11. Llustration over maxbullerkurvan 65 dB(A) for den maximala fjudnivan en gang per arsmedeldag och kvdll.

Raddningstjanst

Den nya vigstrickningen dr anpassad for att storre fordon som brandbilar ska kunna angéra omradet
och vidare till Rolsta gard. Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet och ska ske i samrad med
riddningstjansten. Krav pa brandvattenforsérjning bedoms kunna uppnas. I anslutning till
detaljplaneomradet finns det brandvattenférsérjning enligt konventionellt system som forsorjer
befintlig bebyggelse. Tillkommande bebyggelses brandvattenforsorjning kan tillgodoses via detta
system. Brandpost med god tryckniva (5.1 bar) finns tillgdngligt ca 100 m fran planomradet. Kapacitet
pet brandpost bor vara 600 1/min och bor inte understiga 450 1/min. Innan byggnation ska det
kontrolleras och sikerhetsstillas att trycket och vattenmangd uppfyller gillande krav f6r brandpost.
Mojlighet till brandvattenforsorjning via alternativt system kan bli aktuellt och bor studeras 1 samrad
med riddningstjansten.

Risk for skred

Enligt den miljotekniska markundersékningen som genomférdes av Cowi, gjordes féljande slutsatser
avseende geoteknisk slutsats och rekommendationer:

Skruvprovtagningarna som utforts for markmiljéundersékningen tyder inte pa nagon férekomst

av maktig mjuk lera som kan orsaka sittningar 6ver lingre tid (konsolidering) i omradet,

vilket innebir att sattningsrisken ér lag. Utifran resultaten bedéms dven risken for

jordskred som lag. For att kunna utvirdera stabiliteten vid jordschakter under byggtid samt att utreda
skredrisker 1 detalj, bér en kompletterande geoteknisk undersékning utféras for bittre bedémningar
och utvirderingar av de geotekniska forutsittningarna inom omradet.

Mot bakgrund av den 6versiktliga geotekniska undersékningen som tidigare utforts, samt den slutsats
som framférdes i den miljotekniska markundersékningen, bedoms ingen risk foreligga f6r naturliga ras

eller skred inom planomradet. Omradet betraktas inte som sarskilt sittningsbendgen och det rader

30



relativt goda grundliggningsforhallanden. Planerade markférandringar bedoms inte ha nagon
storre paverkan vad giller stabiliteten mot angrinsande omraden.

Med plankartans angivna bestimmelser som begrinsar byggnadernas omfattning, placering och
utformning, bedéms inga sirskilda skyddsatgirder avseende risk for skred.

Fororenad mark
Omradet ar ej klassificerad som potentiellt fororenat omrade enligt Lansstyrelsens webbkarta 6ver
potentiellt férorenade omraden. Markradon ér klassificerad som lag enligt Sveriges geologiska institut.

Historiskt sett har omréadet troligen tidigare anvants fOr att impregnera slipers, vilket ofta associeras
med kreosot. Tidigare miljoteknisk markundersokning som togs fram av Bjerking ar 2003, visade pa
torhojda nivaer av det cancerogena amnet PAH samt kadmium inom planomradet. Av den anledningen
har en miljoteknisk markundersokning tagits fram av Cowi under hésten 2023.

I den miljétekniska markundersokningen gjordes en jordprovtagning i 6 punkter. Grundvattenprov
samt analys av fororeningar genomfordes. Baserat pa faltobservationer (exempelvis lukt) samt utférda
analyser gjorde man bedomningen om att slipers inte impregnerats medhjilp av kreosot.

Jordproverna analyserades med avseende pa forekomst av tungmetaller, polycykliska aromatiska
kolviten (PAH), aromatiska och alifatiska kolviten och BTEX. Grundvattenproverna

har analyserats med avseende pa grundamnen, aromatiska och alifatiska kolviten,

BTEX, organiska foreningar, polycykliska aromatiska kolviten och fysikaliska egenskaper.

Resultatet visade att samtliga prover bedémdes ligga under naturverkets generella virden f6r kanslig
markanvindning (KM). KM innebar att markkvaliteten inte begrinsar val av markanvandning, det vill

siga att alla grupper av minniskor (barn, vuxna, dldre) kan vistas permanent inom omradet under en
livstid.

Provtagningen av grundvattnet visade inte pa en fororeningsproblematik pa platsen. Analyserade
grundvattenprover visade daremot pa hoga halter av kalcium, koppar samt

mycket hég turbiditet och totalhardhet som bedéms bero pa naturliga orsaker i markmiljén. Halterna
av naimnda dmnen ar sa hog att grundvattnet ar otjanligt som dricksvatten. Planomradet ligger dock
inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA och ska férses med dricksvatten fran det kommunala
dricksvattennitet. Bedémningen gors dirmed att de f6rhéjda halterna i grundvattnet inte utgér en risk
f6r minniskors hilsa.

Slutsatsen i den miljotekniska markundersékningen visade pa att det inte foreligger nagon generell
féreningssituation, det vill siga att det inte foreligger nagot hinder f6r genomférande av ny detaljplan.
Det prov som 6verskred riktvirdet f6r (MRR) innebir ingen begrinsning 6ver vad marken far
anvindas till och dirmed bedéms ingen sanering behova genomféras. Inga sarskilda skyddsatgarder
avseende befintlig jord bedéms dirfér beh6va vidtas i samband med byggnation pa platsen.

Vid schaktning av massor som ska transporteras bort bor schaktbotten samt massorna alltid

provtas innan borttransport. Att ateranvanda massorna pa plats i den man det ar mojligt ar 1
de flesta fall att rekommendera. Detta har for fortydligats genom en upplysning pa plankartan.
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